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PRINZIP: KEINE
UBERRASCHUN

2016 schrieb ich in einem Buch, d
Bestellerprinzip in Osterreich ko
und analysierte, wie sich Makler d
vorbereiten konnen. Auch die un
Auswirkungen recherchierte ich u
anhand von ersten Studien an. In
kam es etwa zu einem erh&hten I
aufkommen von Privaten auf Im
plattformen, weil sie sich den Mak
wollten. Bis sie draufkamen, dass
keine Nerven haben, und nach ein
Zeit dann doch einen Makler enga
Maklerbiros entwickelten unters
Strategien und stellten ihr Gesché
mitunter grundlegend um.

Neben dem Bestellerprinzip bring
Buch mit dem Titel ,Der Tod des
seine Ruckkehr als Held" auf den
warum das Maklermodell neu gec
Radikale Kundenorientierung etw
Adressen-Geheimniskrémerei. M
Systeme, wie sie etwa in Kanada
USA funktionieren, habe ich erkla
digitale MaBBnahmen (Social Medi
nein und was eigentlich genau?),

ALLE AUSGABEN
AUCH ONLINE NACHLESEN
www.immobilien-wirtschaft.at/archiv
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BUNTE BERUFE

Was haben eine Schildkréten-
retterin, ein Mikrobiologe
und ein Videoaktivist gemein?
Sie arbeiten alle in der
Immobilienbranche.

Seite 30

STADT-LAND
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IMMOBILIEN
FUR EINE
ALTERNDE
GESELLSCHAFT

BASF entwickelt einen Ring aus Co-Working-Biiros rund
um seinen Hauptstandort. Dezentrale Arbeits- und
Wohnformen fordern die regionale Entwicklung. Unser
Gastautor Pekka Sagner fragt sich aber, wie es denn
mit einem Innovationshub wére, der sich nicht um die
jungen Talente, sondern um die alten Hasen bemiiht?

Das Start-up 1000 Satellites,
entstanden aus BASFs'
Chemovator, entwickelt einen
Ring aus Co-Working-Biiros
rund um den Hauptstandort
in Ludwigshafen.

08



Neben dem klassischen Homeoffice,
dessen grofte Schwiche, das hat uns

die Pandemie gelehrt, der mangelhafte
Austausch unter Kollegen ist, gibt es
durchaus spannende Alternativen, wie
das Konzept der Satellitenbiiros. Das
Start-up 1000 Satellites, entstanden aus
BASF's Chemovator, entwickelt einen

Ring aus Co-Working-Biiros rund um den
Hauptstandort in Ludwigshafen. Die Idee
ist, dass Mitarbeiter durch das Arbeiten
in einem der Satelliten ihre Pendelzeit
deutlich verkiirzen kénnen. Mitarbeiter
des Unternehmens kénnen die Biiros kos-
tenfrei nutzen. Dieses Hybridangebot zeigt
das Potenzial fiir groere Unternehmen
auf, dezentralere Wohnformen zu ermaog-
lichen. Aber auch kleinere Unternehmen
haben die Moglichkeit, ahnliche Konzepte
zu nutzen. Sie konnen sich beispielsweise
an Co-Working Spaces beteiligen und so
vorhandene Infrastrukturen nutzen und
durch ihre Teilnahme helfen, diese weiter-
zuentwickeln. Co-Working-Initiativen
entdecken dabei zunehmend den Trend
zum landlichen Raum fiir sich. Die Genos-
senschaftsprojekte KoDorf mit Standorten
fernab der Top-7 in Altena, Erndtebriick,
Homberg, Wittenberge und Wiesenburg
zielen darauf ab, GroRstadtern den land-
lichen Raum als Arbeits- und Wohnort
schmackhaft zu machen.? Zielgruppe sind
Digitalnomaden, die im Prinzip von tiberall
aus arbeiten konnten, eine stabile und

schnelle Internetverbindung vorausgesetzt.

Das Konzept ist auch regionalpolitisch
spannend, da KoDérfler durch ehrenamt-
liche Arbeit in den Regionen eingebun-
den werden. In eine dhnliche Richtung
stoRt die Genossenschaft CoWorkLand,

ein Netzwerk aus Co-Working Spaces

in landlichen Regionen. Gefordert vom
Bundesministerium fiir Erndhrung und
Landwirtschaft, bietet die Genossenschaft
Unterstiitzung bei der Griindung und dem
Betrieb eines Co-Working Space im land-
lichen Raum. Der Zulauf fiir diese Form
des Arbeitsangebots ist groR. Co-Working
war zunéchst ab Beginn der 2000er-Jahre
ein Grofistadtphdnomen. Mittlerweile ist
auch die Zahl der Co-Working Spaces im
landlichen Raum deutlich gestiegen, die
voranschreitende Digitalisierung macht es

TREND #2

b
UBER DEN
AUTOR

Der Essay wurde beim
»Ideenpreis Immobilien fiir
eine alternde Gesellschaft" von
der IREBS Immobilienakademie
ausgezeichnet. Der Autor
Pekka Sagner ist seit 2018 als
Volkswirt im Institut der
deutschen Wirtschaft in Kéln
beschaftigt. Dort forscht er im
Kompetenzfeld Finanzmarkte
und Immobilienmarkte

zu wohnungspolitischen und
immobiliendkonomischen
Fragestellungen. Zusiatzlich zu
seinen Forschungstatigkeiten
ist er als Dozent an der
Hochschule Bonn-Rhein-Sieg,

der IREBS Immobilienakademie
und der Akademie Deutscher
Genossenschaften tatig.
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Anstatt die Spiralevon
unten her, durch den Zuzug
Jiingerer, aufzulosen, wie
es seit Jahren vergeblich
versucht wird, konnte
diese umgekehrt werden.
Eine hohere Nachfrage nach
Dienstleistungen durch
mehr Alterein einer Region
wiirde auch Anreize fiir die
Jiingeren nach sich ziehen,
diese dort bereitzustellen.

moglich. Ob Satellit, KoDorf oder CoWork-
Land, Unternehmen, die ihren Mitarbei-
tenden die Moglichkeit zur freieren Wahl
des Arbeitsorts geben, konnen auch einen
essenziellen Beitrag zur Regionalpolitik
leisten. Ein zunehmendes Maf% an Stand-
ortunabhéngigkeit bietet Chancen fiir den
oftmals demografisch gebeutelten land-
lichen Raum genauso wie fiir die Ballungs-
raume. Auch wohnungspolitisch ginge dies
in eine gewiinschte Richtung: Wahrend

die GroRstadte immer noch dem nicht
erfiillten Bedarf des letzten Jahrzehnts hin-
terherbauen, stehen in ldndlichen Rdumen
Wohnungen leer. Das giinstige Preisniveau
lockt die GroRstadter nun seit einigen
Jahren wieder vermehrt in Umlandregio-
nen, von wo aus dann gependelt wird.

Die Folge: Ein neuer

Wettbewerb der Regionen ...

Gelingt es den Unternehmen, ihre Infra-
struktur an die neue Digitalitat anzupas-
sen, scheint es moglich, dass diese Welle
auch in peripherere Teile des Landes
abseits der typischen Pendlerregionen
iiberschwappt. Es konnte ein neuer
Wettbewerb der Regionen um junge, gut
ausgebildete Menschen beginnen. Dass
dies alles andere als realitatsfern ist,
zeigt ein Blick in die Zukunft, also nach
Japan - das Land, das weltweit als Pionier
des demografischen Wandels gilt. Eine
schrumpfende Bevolkerung und Landflucht




sind Phanomene, die das Land schon seit
Langem beschiftigen, die Bevolkerungs-
dichte im urbanen Raum ist stetig gestie-
gen, dltere Generationen im landlichen
Raum blieben zunehmend allein zuriick.
Ein innovatives Instrument, wie dieser
Entwicklung begegnet werden kann,

stellt die digitale SMOUT Plattform des
Unternehmens Kayac Inc dar. Diese bietet
Unternehmen und Menschen die Mog-
lichkeit, Regionen in einem Onlineportal
zu bewerben. Ein Matching-Verfahren soll
Umzugsinteressierte mit Regionen verbin-
den, die wiederum mit ganz unterschied-
lichen Argumenten werben kénnen, um
Interessierte anzulocken. Dies kénnen
konkrete Jobangebote sein oder aber das
natiirliche Idyll in einer Region.

Die japanische Idee liel3e sich ohne
Weiteres fiir deutsche Regionen iiberneh-
men, sind sich die beiden Lander doch
hinsichtlich ihrer soziodemografischen
Strukturen sehr dhnlich. Das Konzept
einer Partnerborse zwischen Regionen und
Menschen - eine Art Regio-Tinder, oder
vielleicht besser ein Regio-Elite-Partner -
zielt in Japan hauptséchlich auf jiingere
Teile der Bevolkerung. Regionen abseits
der typischen urbanen Ballungsraume
konnen so ihre Attraktivitit bewerben,
und durch den Zuzug junger Menschen
wird dem demografischen Wandel in der
entsprechenden Region entgegengewirkt.

...auch um Altere

Vor dem Hintergrund der immer weiter
steigenden Lebenserwartung konnte aber
genauso um &ltere Teile der Bevolkerung
geworben werden. Mit dem Renteneintritt
der Babyboomer-Generation verliert der
Arbeitsmarkt in kurzer Zeit eine groRRe
Menge an Expertise. Doch es wird eben
auch Expertise frei: frei von der typischen
Ortsgebundenheit durch den Arbeitsplatz.
Geléange es Regionen, diese Expertise anzu-
locken, konnten diese enorm profitieren,
schliefllich geht es um die vermdgendste
Generation des Landes. Anreiztechnisch
ist ein Umzug in dieser Lebensphase
zumindest schwierig, aber sicher nicht
unmoglich. Gelingt es stark alternden Regi-
onen, beispielsweise mit ihrer traumhaften
Landschaft zu werben und gleichzeitig
attraktive Wohnangebote vorzuhalten, so
konnte eine Win-win-Situation erzielt

werden. Denn weite Teile des landlichen
Raums haben das Problem, dass die lokale
Infrastruktur nicht mehr nachgefragt
wird, da die jiingere Generation wegzieht
und eine Abwartsspirale beginnt. Die
Bereitstellung vieler Alltagsdienstleistun-
gen lohnt sich nicht mehr, was die Region
zunehmend unattraktiver werden l&sst.
Anstatt die Spirale von unten her, durch
den Zuzug Jiingerer, aufzulGsen, wie es seit
Jahren vergeblich versucht wird, konnte
diese also umgekehrt werden. Denn eine
hohere Nachfrage nach Dienstleistungen
durch mehr Altere in einer Region wiirde
auch Anreize fiir die Jingeren nach sich
ziehen, diese dort bereitzustellen. Dabei
sollte das Potenzial der Alteren nicht
unterschatzt werden, denn nicht nur deren
Kaufkraft ist hoch, sondern auch deren
Wissensschatz.

Wie wire es denn mit einem Inno-
vationshub, der sich nicht um die jungen
Talente, sondern um die alten Hasen
bemiiht? Das Potenzial eines erfolgreichen
Wettbewerbs der Regionen um die alten
Hasen ist enorm. Wer glaubt, diese Gene-
ration wiirde nur noch ihren Lebensabend
genieflen wollen, liegt falsch. Schafft
es eine Region, zum Hub fiir die iltere
Generation zu werden, so bringt dies auch
einen enormen Investitionsbedarf mit
sich. Die lokalen Infrastrukturen miissten
ausgebaut und erneuert werden: alters-
gerechter Neu- und Umbau wiirde boomen.
Ein Zusammenschluss von Unternehmen
und Kommunen, vielleicht inspiriert von
der japanischen Zukunft, konnte dieses
Potenzial heben. =
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Wahre Schénhei%:':gléinzt,
ohne glitzern zu mussen.

LUXURIOSE STADTVILLEN

mit 20 Eigentumswohnungen
1 bis 8 Zimmer, von 40bis 330 m?

BESTE LAGE Neubau in urban contemporary Architektur

L Y . ] citynahe Lage mit perfekter Verkehrsanbindung
im Nobelbezirk Hietzing _ .
jede Wohnung mit Balkon oder Terrasse

GEPLANT VON STAR-ARCHITEKT T TS AT ]
Tief
Sir David Chipperfield iefgarage

Hanselmayergasse 12, 1130 Wien

chipperfield.crownd.at




HAY

JOE DEVELOPED BY
CROWND

ESTATES

ART NOUVEAU HOUSE

8 APARTMENTS
ALT-WIEN-STIL

TOWNHOUSE

7 APARTMENTS
INDUSTRIAL STYLE

PENTHOUSE JETZT ANFRAGEN!

MIT POOLDECK sales@crownd.at
+43 1361 61 61 10

AYDNGASSE 17, 1060 WIEN
www.crownd.at

www.hayjoe.crownd.at

DAS
SEVERIN

DOBLING

GUTES LEBEN IN SIEVERING
SIEVERINGERSTRASSE 11, 1190 WIEN

begehrte Lage in jedes Apartment mit
SIEVERING FREIFLACHE
Neubau von Gartenapartments

ZEHN APARTMENTS MIT POOL

NEUBAUPROJEKT o .
MIT 11 APARTMENTS hoch hinaus neun Stellpliitze in der
IM EIGENTUM EIN PENTHOUSE TIEFGARAGE

DAS GUTE LEBEN BEGINNT JETZT.

www.das-severin.crownd.at
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WOHNEN: RETREATS

Direkt am See
entstehen die
neuen Freizeit:
Apartments.
Klein, aber fein
sind sie und nur
eine Stunde von
Wien entfernt.




Spatestens mit dieser damlichen Pan-
demie wurde deutlich: Die Leute wollen
raus. Aus der Stadt. Aus dem Alltag.

Ins Grine, in die Natur, in ein zweites
Zuhause. Dieser Trend spiegelt sich so-
wohl bei der Nachfrage nach Wohnungen
rund um Ballungsgebiete (oder sogar
weiter) als auch bei Tourismusimmo-
bilien (siehe auch Seite 34). Insofern hat
Friedrich J. Bleier mit seinem Projekt
exakt ins Griine - pardon, ins Schwarze -
getroffen. Nur eine Stunde von Wien
entfernt baut Bleier in seinem Heimatort
in einem Seitental von Puchberg am
Schneeberg ein beschauliches Freizeit-
Wohnprojekt. Das ,Chalet” im Namen
mag ein wenig ungliicklich sein, weil es
vielleicht etwas zu viel verspricht und
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mittlerweile so und so ziemlich abgenudelt
ist. Egal, die Kleinwohnungen haben alles,
was man braucht, und sind auch finanziell
eine Anlageoption. Genial ist jedenfalls
der See vor der Haustiire - der einzige im
1. Wiener Hochquellschutzgebiet - und

der Schneeberg auf der anderen Seite. Die
Apartments konnen im Eigentum mit allen
damit verbundenen Sicherheiten (z.B.
Eintrag ins Grundbuch) erworben werden,
fiir die Weitervermietung werden bis zu

4 Prozent Rendite in Aussicht gestellt. Die
Investoren konnen das Refugium aber auch
selbst genielRen, da gibt es verschiedene
Mischformen, weshalb Bleier einen neuen
Begriff einfiihrt: ,Gast & Investor®. =

www.chalet-schneeberg.at
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|
Eine Liaison zwischen Wiener Jahrhundertwende-
Charme und New Yorks Industrial-Flair: HAY JOE fallt
nicht nur mit seinem kreativen Namen auf, es ist auch eine

selten spannende Kombination aus Original Wiener Altbau
(straBenseitig) und Industrial House im ruhigen Innenhof —
und das mitten im 6. Wiener Bezirk. Wahrend der Altbau so
saniert wird, dass sein klassischer Charakter nicht verloren geht,
bekommt das Haus im Hof auBBen eine neue Backsteinfassade
und ein modernes Loft-Feeling eingepflanzt. Acht Apartments
pro Haus entstehen so — ein Gartenwohnung, zwei Dachgeschof3-
Maisonetten und ein Penthouse mit Pooldeck. Gr6Ben? Von
40 bis 187 Quadratmeter. Alle mit Freiflachen, Tiefgarage und
Concierge. Ein groBziigiges Entrée mit Terrazzoboden und
messingverkleideter Briefkastenanlage macht schon beim
Reingehen in das Haus Lust auf Weiteres — z.B. auf den
Keller, dort hat namlich jedes Apartment einen eigenen
Weinkeller mit Wei3- und Rotweinfachern.

Haydngasse 17
1060 Wien
https://hayjoe.crownd.at

Auffallige Trends sind, dass es wieder
Richtung mehr Zimmer und mehr Qualitat
geht. Aber auch Nachhaltigkeit wird immer
mehr geschaffen, auch wenn sie von den
Kaufern gar nicht so nachgefragt wird,
kimmern sich die Projektentwickler den-
noch unablassig darum.

Belegt werden diese Trends etwa im Ersten
Wiener Wohnungsmarktbericht, der von

der BUWOG und EHL regelm&Big heraus-
gebracht wird. Darin heif3t es, dass mit rund
19.700 Einheiten die bisherigen Hochstwerte
aus 2020 und 2021 heuer nochmals um

gut 2.000 Wohnungen Ubertroffen wiirden.

Grundstlcke im Ballungsgebiet sind knapp
und definitiv das Nadeléhr. Umso beachtlicher,
dass es aktuell dennoch groBBere Projekte gibt.
Irgendwie gelingt es den Developern dann
doch, intelligente Produkte zu schaffen — und
im Luxusbereich mussen sie halten, was sie
versprechen, denn sonst werden sie nicht
gekauft.
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WOHNUNGS-
BESTAND 2021

Wohnungseinheiten in absoluten
Zahlen. Quelle: EHL/BUWOG

Erster Wiener Wohnungsmarktbericht,
Statistik Austria. Abweichungen konnen
sich aus Rundungsdifferenzen ergeben.
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Ein 12.000 Quadratmeter groBer privater Park — wie wér das? Q\\Q

Dann bitte Richtung Floriette denken, ein ziemlich einzigartiges
Nachnutzungsprojekt der ehemaligen Schule fiir Gesundheitswesen in
Hietzing. Der Baumbestand bleibt bestehen, wenn hier drei Villen und
ein Stadthaus entstehen werden, liberhaupt ist alles ziemlich stimmig und
neben Dietrich-Untertrifaller Architekten sind mit Kieran Fraser Landscape
Design auch eigene Landschaftsarchitekten in die Planung involviert. IS
Blickfang des Ensembles ist die sorgfaltig restaurierte Griinderzeitfassade S
des Stadthauses ,Floriette, das 21 Wohnungen beherbergen wird - )
und dem Projekt seinen Namen verleiht. Gesellschaft bekommt es &
von den drei elegant-modernen Villen ,Flora“, ,Rosa" und ,,Camille" mit ©
je 14 Wohnungen, deren unterschiedliche GréBen und durchdachte 8
Grundrisse eine breite Zielgruppe ansprechen sollen. 2

ien
https://www.floriette.at

Jagdschlossgasse 23
1130 Wi

HAUS MIT GRUND

Eine eigene Villa, das war's. Aber in der Stadt
oder gar im noblen D6bling? Ja, das geht,
< wenn man clever plant. 17 Kleinvillen mit je rund
3 300 Quadratmeter Eigengrund samt privatem Home Spa
= mit Sauna und Outdoorpool bringt der Entwickler 3SI
3] auf dem Hanggrundstiick zwischen Hackenbergweg
= und KrottenbachstraBe unter. Durch die besonderen
o geografischen Gegebenheiten musste ein noch wesentlich
¥ 2 héheres MaB an Sorgfalt und Genauigkeit in die
S Projektplanung investiert werden als bei anderen,
©
S
@

er

reguldren Projekten im Alt- und Neubaubereich.
Im Marz erfolgte der Spatenstich, im Sommer 2023
sollte alles fertig sein.

Hackenbergweg 43/KrottenbachstraBBe 162
1190 Wien
www.the-unique.at
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GEBAUTE
UNBESCHWERTHEIT

Am Schafberg entstehen in zwei Baukdrpern elf Wohnungen,
die sogar bis zu fiinf Zimmer haben. Das ist nicht unbedingt
liblich, weil derzeit vorwiegend kleine Einheiten gebaut werden.
Klar, eine 180-Quadratmeter-Wohnung kostet auch entsprechend
mehr, insbesondere in guter Lage. ,,Unser Anspruch ist, die
unbeschwerte Atmosphare der Gegend auch in der Bauweise
einzufangen und ein Wohngefiihl zu schaffen, das den hektischen
Alltag in der Stadt zuriicklasst”, meint Eduard Mair von CUUBUUS
architects & developers. Und das soll etwa durch die groBen
Glasfenster, die in samtlichen Wohneinheiten verbaut werden,
erreicht werden. Im Zusammenspiel mit groBziigigen Freiflachen
und glésernen Trennwanden ergibt sich ein luftig-leichtes
Wohlgefiihl — zumindest mal am Plan, gebaut muss namlich
noch werden. In der zweiten Jahreshalfte 2022 soll begonnen
werden, die Fertigstellung ist fiir Friihjahr 2024 terminisiert.

Himmelmutterweg 23-25
1170 Wien
www.heavenly-amschafberg.at

LUXURIOS UND
DENNOCH NACHHALTIG

Luxus kann (naja fast) jeder. Aber Luxus richtig gut
und dann auch noch nachhaltig, das ist schon besonders.
Der Projektentwickler WINEGG spricht von seiner
sozio6konomischen Verantwortung und beweist damit, dass
er liber reine Energiethemen hinaus denkt. Und tritt gleich
auch den Beweis an: Alle kiinftigen Wohnprojekte sollen
zertifiziert werden. Hut ab! Beim Wohnprojekt ,THE FUSION*
hat man das bereits erledigt und tatsachlich das Gold-Zertifikat
der OGNI erreicht — mit einem besonders hohen Erfiillungsgrad

in den Kriterien Lebenszyklusbetrachtung, Ganzheitlichkeit
und Performanceorientierung. Das Wohnprojekt in der
Kettenbriickengasse 22 umfasst 46 Eigentumswohnungen
und zwei Geschéftsobjekte. Dass es da ordentlich
Freibereiche wie Balkone, Terrassen oder Dachgarten gibt,
ist fast selbstverstandlich und fiir die innerstadtische
Lage dann doch beachtlich.

Kettenbriickengasse 22
1040 Wien
https://www.the-fusion.at

Kann nicht jeder bieten: Ganz oben zu wohnen,
Blick liber die Stadt, Penthouse im Marina Tower.
Da hebt man sich schon von den restlichen
505 Wohnungen unter einem ab, wenn man in einem
der sechs Penthouses sitzt und den Blick schweifen lasst.
Drei davon sind Ubrigens schon verkauft, die verbliebenen
heiBen Sunrise, Skyline und Infinity und haben alle tiber
200, eines fast 300 Quadratmeter Flache. Und noch eine
Zahl: 140 Meter Hohe, so hoch ist der Turm an der Donau und
damit jedenfalls ein Landmark und eine einzigartige Adresse.
Im Janner dieses Jahres wurde er nun fertiggestellt (und zu
dem Zeitpunkt waren auch schon 90 Prozent aller Wohnungen
verwertet). Andreas Holler, Geschéftsfiihrer der MARINA
TOWER Holding, meint: ,In Wien gibt es offensichtlich Bedarf
an auBergewdhnlichen Wohnangeboten. Es hat sich bezahlt
gemacht, neue Wege zu gehen, und dieser Mut wurde mit
einem ausgezeichneten Vermarktungserfolg belohnt.
Das bestarkt uns in unserer Strategie, in der Innovation
einen duBerst hohen Stellenwert einnimmt.”

WehlistraBBe 291
1020 Wien
https://marinatower.at



Wir stellen uns jeden Tag der
spannenden Herausforderung,
maBgeschneiderte Lésungen zu
finden, um jedes individuelle
Wohnbediirfnis zu befriedigen -
von 500 Euro Miete bis zum
10-Millionen-Penthouse, vom
Hotelzimmer bis zum Serviced
Apartment.

- +43 1596 60 20

Wir haben

was
JP B2
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Co-Living

FURREICHE

20

Uber Geschmack lésst sich streiten,
uber die Adresse nicht. Zu sagen, eine
Wohnung im Waldorf Astoria an der
Park Avenue zu haben, kommt in gewis-
sen Kreisen bestimmt gut. Und es sind
diese speziellen Schichten, die sich in
die Ikone einkaufen: ,Menschen, die
auf der ganzen Welt Wohnungen haben,
sind unsere Zielgruppe. Wohlhabende,
die den Luxus und die Diskretion
schétzen®, erziahlt Dan Tubb von der
mit der Vermarktung beauftragten
Firma Douglas Elliman. Eine Wohnung

mit drei Schlafzimmern kommt auf

rund 10 Millionen US-Dollar, monatlich
fallen dann rund 10.000 US-Dollar an
Steuern und Kosten fiir die Allgemeinfla-
chen an. Letztere sind mit 4.600 Quadrat-
meter Flache groRziigig, ein eigenes Spa
mit medizinischer Betreuung gehort dazu,
Zimmer fiir Poolbillard, Schach etc., ein
eigenes Theater mit Kino und Biihne,
Arbeits- und Meetingraumlichkeiten, Kin-
derraume, Indoorpool usw.

Hotel geschrumpft

Ab dem 18. Stock wird in 375 Einheiten
mehr oder weniger dauerhaft gewohnt,
darunter entstehen wieder Hotelzimmer.
1.400 waren es urspriinglich, der neue
Eigenttimer, die chinesische Dajia Insu-
rance Group, hat das Gebdude 2015

um 1,95 Milliarden US-Dollar gekauft, das
Hotel zwei Jahre spéter zugesperrt und
saniert das Haus nun um eine weitere
Milliarde. Heuer noch soll dann alles
wieder glanzen - auch die Artefakte, die
aus dem alten Betrieb gerettet wurden:
die berihmte ,Spirit of Achievement“-
Statue, die wieder aulien tiber dem Ein-
gang aufgehédngt werden soll, oder der
Steinway-Fliigel von Cole Porter und die
Weltausstellungsuhr von 1893.
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Speziell sind auch noch zwei logistische
Eigenheiten: Zum einen, dass der Wolken-
kratzer iiber eine eigene tiberdachte
Autozufahrt verfiigt - im Big Apple eine
Besonderheit. Zum anderen ein kleiner
kastenartiger Raum, der neben jeder

Eingangstiir eingebaut wurde und der
sowohl von auflen als auch von innen
zuganglich ist. Eine integrierte und
schone Variante der Paketbox sozusagen.
Lieferungen konnen hier hineingestellt
werden, wenn keiner zuhause ist, oder
umgekehrt konnen die Bewohner auch
etwa Schmutzwasche oder andere Dinge
zum Abholen deponieren. Eine clevere
Idee, die auch bei uns Schule machen

konnte. =

@) TIMBER'LAA

NATURLICH LEBEN UND WOHNEN.

1100 WIEN, KLEDERINGER
STRASSE 63-65

* 38 Eigentumswohnungen
mit Loggia, Balkon,

Terrasse oder HGLZ

Eigengarten MASSIVBAY

* Baustart bereits erfolgt

* Fertigstellung Sommer 2023

Ein Projekt von

www.timberlaa.at Dl Rt e e
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Bringt nicht viel, ist aber beliebt - ]
siehe Tabelle rechts: Wald. Ja, aber
was kostet so ein Wald Uberhaupt? Zirka
57.500 Euro bezahlten die Kaufer pro
Waldgrundsttick im Osterreichschnitt. o
2016 waren es noch 48.300 Euro. Deutlich OKONOMISCH
hoher fielen auch die Ausgaben fir die S|NNLOS -
groBten Transaktionen im Jahr 2021 aus.
In Traismauer (Niederdsterreich) wurde DENNOCH
die kostspieligste Waldflache fir rund BELIEBT
6,3 Millionen Euro gekauft.
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Biirohaus,
Gewerbe-
immobilie

Hotels

Wohnen

Gewerbliches
Wohnen

VAL BT

Fachmarkte

Wohnungs-
eigentum

als Geschafts-
lokal

Stadtlogistik

Jagd und Forst

Gewerbeimmobilien haben private
Anleger friher nie interessiert. Das hat
sich gedreht, weil die Renditen beim
Wohnen so niedrig geworden sind. Private
Vermdgende suchen fertige Produkte

im Wert von 10 bis 15 Millionen Euro,
ausschlieBlich in guten Lagen — auch
wenn das vielleicht weniger Ertrag bringt.

Hier geht es um Gefiihl, um Emotionen

und auch um Eitelkeiten. Das Besitzen eines
Hotels ist etwas Schones. Die Renditen
von Ferienhotels am Land sind niedriger —
deswegen und wegen des Imagefaktors
wollen Private lieber in die Stadt.

Wohninvestitionen dtirfen kein Kopfweh
bereiten. Wien scheidet deswegen aus,
zu hohe Preise. Private kaufen daher in
Ballungszentren wie Graz, Salzburg, Linz.
Selbst St. Pélten gewinnt ein wenig an
Sex-Appeal. Investoren mit mittleren
Budgets setzen auch auf gréBere Wohnungs-
eigentumspakete und haben gerne
Wohnhausanlagen der 70er- bzw. 80er-
Jahre, die nicht dem Mietsrechtsgesetz
(MRG) unterliegen.

Serviced Apartments sind zunehmend
interessant geworden und heute en vogue.
Man bekommt héhere Mieten, ist nicht ans
MRG gebunden.

Graz, Linz und St. P6lten haben sich zu
interessanten Zinshausmarkten entwickelt.
Aber auch Universitatsstadte wie z.B.
Krems bieten noch attraktive Investments.
Kaufer mit langfristigen Haltestrategien
wie z.B. Stiftungen und Family Offices
kaufen noch in Wien, die kennen sich lokal
und rechtlich aber sehr gut aus.

Wieder ein Beispiel fir Emotionalit&t.

Viele Investoren wollen in einen landlichen
Fachmarkt investieren, weil sie daran
100-mal vorbeifahren und sehen, dass
immer Autos dort stehen. Ein sehr, sehr
lokales Geschéft also.

Eigentumsflachen im Erdgeschoss in Wien
kdnnen als Lager, Ordination oder Biro
genutzt werden. Sie sind recht leicht zu
finanzieren. Friiher war diese Assetklasse
das Allerletzte, das hat sich komplett
verandert, auch weil Lagerflachen stark
nachgefragt sind.

Citylogistik wird in den néchsten zehn
Jahren das Stadtbild mitbestimmen:
Neuartige Hubs sind ein Zukunftsprodukt.
Fur private Investoren ist diese Variante
aber noch vollkommen unsexy — und damit
uninteressant.

Die niedrigen Zinsen haben auch Interesse
an Segmenten ausgeldst, die noch vor ein
paar Jahren kein breites Thema waren, wie
z.B. Jagdbesitz bzw. Forstwirtschaften. Es
gibt in Osterreich wohl 130.000 JagerInnen,
die gerne einen Wald hatten. Okonomisch
macht das zwar keinen Sinn, aber der

Markt hat bezahlte Preise gesehen, die um
30 Prozent hoher als die Bewertung des
Sachverstandigen waren.

Herausragende
Toplage: 3%,
B-Lagen: bis 5%

Ferienhotel in
Toplagen: 3,8 %,
Stadthotel: 4 %

Salzburg bereits

ahnlich wie Wien,
Linz: 4 bis 4,5%,

Graz: 3%,

St. Pélten: 3,5%

wie bei Hotels

1% im 1. Bezirk
in Wien,

2% innerhalb
des Glrtels,
aufBBerhalb etwas
mehr

4% in Toplage,
bis zu 7%

3 bis 4,5%

keine oder
gar minus

8,3

77 7,4




Die mittlerweile mehr als zwei Jahre andauernde
Pandemie stellt die Unternehmen zum Teil bis heute vor
groBe 6konomische und soziale Herausforderungen.
Gleichzeitig ist aber ein nachhaltiger Wandel der Arbeits-
welt immer stérker erkennbar. Homeoffice und Remote
Working sind in vielen Unternehmen mittlerweile im
Arbeitsalltag génzlich integriert worden und erfreuen
sich nach anfénglicher Skepsis in vielen Fallen groBen
Zuspruchs. MitarbeiterInnen und UnternehmerInnen
konnten in den vergangenen beiden Jahren sehr viel
Neues lernen, wodurch sich die Art der Wahrnehmung
der eigenen Buroflache oftmals verandert hat.

Durch diese intensive Auseinandersetzung mit den An-
forderungen an die eigene Blrosituation, der eigenen
Vision und der Unternehmenskultur hat sich der Fokus
bei vielen ArbeitgeberInnen neu ausgerichtet. Das
Erlebnis rickt in den Vordergrund und wird zum neuen
Leitthema. Eine hundertprozentige physische Anwesen-
heit im Buro ist fur viele Unternehmen kein Zukunfts-
modell mehr. Bei EHL beobachten wir, dass viele unserer
KundInnen bereits wahrend der Pandemie ihren Mitar-
beiterInnen fir die Zeit nach Covid die Mdglichkeit
eroffnet haben, ihre Arbeit zumindest teilweise rdumlich
individuell und zeitlich flexibel zu gestalten.

MIT NEUEN BUROKONZEPTEN
ZU MEHR KREATIVITAT
UND INNOVATION.

Mag. Stefan Wernhart

MODERNE BUROKONZEPTE -
VOM TREND ZUR
NEUEN NORMALITAT

Die Pandemie stellte sich als Katalysator und Beschleuniger fir
Transformationen der Biiroflachen heraus und initiierte erfreulicherweise
einen Run auf die Umsetzung von New-Work-Konzepten.

In Zukunft werden nicht zwingend weniger Buroflachen,
aber neu konfigurierte, hybride Blirokonzepte umgesetzt
werden. Die Realisierung neuer Konzepte soll ausrei-
chend Anreiz schaffen, damit das physische Biiro tber-
wiegend ein Ort der Innovation und Kreativitat wird und
nattrlich Raum fir den weiterhin notwendigen infor-
mellen Austausch bietet. Eine vielseitige Arbeitsplatzge-
staltung mit deutlichen Anleihen an der Hotelarchitektur
und der Mdglichkeit von Activity Based Working wird
haufig zur Prémisse, und mdgliche Flacheneinsparungen
durch Remote Working werden so zumindest wieder
ausgeglichen. Diese Krise hat jedenfalls bewirkt, aus
einem Trend eine neue Normalitat abzuleiten. m

Mag. Stefan Wernhart, MRICS,
Geschéftsfiihrer der EHL
Gewerbeimmobilien GmbH
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attraktive Eigenbuchungsmoglichkeiten

garantierte Einnahmen durch 20 Jahre Fixpacht
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Ein Wiener Block mit vielen
Eigentlimern, aber ein gemeinsames
Anergienetz: Der Superblock in

der Geblergasse hat vorgezeigt, wie
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Mal scheint die Sonne,
mal pfeift der Wind -
weltpolitisch wie auch
realmeteorologisch.

Das Umund Auf, umvon
fossilen Energiequellen

unabhéngig zu werden,
liegt in der flexiblen
Nutzung von dem, was
einem zur Verfligung

steht. Gebaute Beispiele

zeigen vor, wie gut das
gehen kann.

‘Speicher. Das|
.
/- Wi fuhrt weiter, was|
" das Projekt 2226
./ p| | inLustenau schon]

Ausweg:

nergieflexibilitat

Zum einen verbrauchen Geb&ude selbst
immer weniger Energie, ja manche pro-
duzieren sogar mehr, als sie selbst beno-
tigen. Zum zweiten kann diese Energie
immer besser gespeichert werden. Und
drittens darf man nicht mehr nur die
Energieeffizienz einer einzelnen Immo-
bilie sehen, Gebdude interagieren und
tauschen Energie untereinander aus.

Low Tech

Aber der Reihe nach, damit es nicht
kompliziert wird. Vielleicht ist namlich
auch weniger mehr. Weniger Technik
zum Beispiel. Baumschlager Eberle Archi-
tekten haben bereits 2013 in Lustenau
mit ihrem Gebaude 2226 gezeigt, dass ein
Haus ohne Heizung und Kiithlung aus-
kommen und dennoch eine Temperatur
zwischen 22 und 26 Grad Celsius haben
kann. Unter anderem gelingt dies, weil
die Mauern viel dicker sind und sie daher
Speichermasse bieten. ,Je einfacher ein

System ist und je mehr es sich selbst
regelt, umso besser ist es“, meint Wieland
Moser vom Ingenieurbiiro fiir intelligente
Haustechnik Kaferhaus und ergénzt fast
etwas geschiftswidrig: ,Die beste Haus-
technik ist die, die es nicht gibt.“ Nun will
man in der Wiener Seestadt Ahnliches
wie in Vorarlberg umsetzen. Dort, wo bis
vor Kurzem die Pop-up Dorms gestan-
den sind, wird ab Mai das Projekt Robin
realisiert - ein Business- und Bildungs-
komplex mit drei Gebduden, entwickelt
von Soravia. Mit seinen AuRenwénden
aus 80 Zentimeter dickem Ziegelmauer-
werk und durch den Einsatz natiirlicher,
recyclingfahiger Baumaterialien sollen die
Hauser duRerst energieeffizient werden
und einen natiirlichen Warmeschutz
bieten. Wenn es im Sommer dann doch
einmal zu heilk wird, gibt es eine klima-
neutrale Deckenkiihlung, die mit dem
eigens produzierten Strom der Photovol-
taikanlage am Dach betrieben wird. Die
Parallelen zum Projekt 2226 sind eindeutig.
Kein Wunder, das Projekt in der Seestadt
wurde auch von Baumschlager Eberle
geplant.

Forderung fiir Bauteilaktivierung

,Heizen ohne CO,-AusstoR - das ist
moglich, aber es braucht dringend

auch die Rahmenbedingungen von der
Politik dazu“, meint Sebastian Spaun,
Geschaftsfiihrer der Vereinigung der
Osterreichischen Zementindustrie, VOZ.
Das Energieeffizienzgesetz sei ein noch
offener Punkt, ebenso das Warmegesetz,
aber jedenfalls konne Geothermie wie
auch Bauteilaktivierung erfolgreich zu
einem Ausstieg aus der fossilen Energie
bereits vor 2040 beitragen, meint man
bei dem Lobbying-Verband. Gute Sache:
die aktuelle Forderung des Klima- und
Energiefonds fiir die Bauteilaktivierung
im Wohnbau. Bei der Bauteilaktivierung
werden - dhnlich wie bei einer Fullboden-
heizung - Rohrleitungen in massiven
Bauteilen verlegt, die dann mittels durch-
flieBenden Wassers geheizt, aber auch
gekiihlt werden. Die Betonteile wirken
als Speichermasse. Seit rund eineinhalb
Jahren gibt es dafiir eine Forderung bzw.
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um genauer zu sein, sei das ,eher keine
klassische Forderung®, weil eine Bau-
teilaktivierung im Projekt selbst kaum
Mehrkosten verursache, wie Stefan
Reininger vom Klima- und Energiefonds
der Osterreichischen Bundesregierung

im ImmoWebinar des Fachverbands

der Immobilien- und Vermogenstreuhan-
der klarstellt. Um aber einen Impuls

fiir den vermehrten Einsatz der Bauteil-
aktivierung zu setzen, wird die Planung
derselben gefordert, wenn es sich um
groRervolumigen Wohnbau handelt (siehe
Kasten). Vorzeigebeispiel ist das MGG22
in der Wiener Miihlgrundgasse. In diesem
mehrgeschossigen sozialen Wohnbau
kam die Bauteilaktivierung schon vor
drei Jahren zum Einsatz (siehe auch
Immobilienwirtschaft Nr. 1/2020). Wenn
es hier geht, geht es auch tiberall sonst.

Superblock

,Eine schnelle Energiewende geht. Indem
wir uns dndern”, meint Wieland Moser.
Eine Veranderung des Nutzerverhaltens
und der Regeloptimierung wiirde schon
mal 20 Prozent weniger Energieverbrauch
bringen, sollten wir uns zudem wieder
auf eine Behaglichkeit besinnen, wie wir
sie vor ein paar Jahrzehnten als okay
befunden haben, waren nochmal 20 bis
30 Prozent drinnen. Dann miisste man
halt 6fters einen Pulli anziehen und nicht
im Winter bei 24 Grad im T-Shirt herum-
sitzen. Aber egal, es geht auch anders.
Das zeigt der Superblock Geblergasse,
bei der Kéferhaus fiir die Energieplanung
und die technische Gebdudeausriistung
verantwortlich zeichnet. Hier wurde

trotz mehrerer Eigentiimer und mehrerer
Liegenschaften fiir einen ganzen Block,
wie er in Wien typisch ist, ein gemein-
sames Anergienetz errichtet, also

ein lokales Warme-Kélte-Austausch-Netz.
Die Tiefenbohrung sei der Schliissel

zum Erfolg, weil sich die Leute wohl eben
schwer belehren lassen und den Pulli
nicht anziehen wollen, schmunzelt Moser.
Die Warme im Sommer wird ins Erdreich

begriinten Dach.

geschickt, dort gespeichert und im Winter
abgerufen. Zugleich kann das System

im Sommer zu vollig vernachléssigbaren
Kosten CO,-freie Kélte produzieren.
Erstmals in Osterreich kam hier im his-
torischen Bestandsbau Geothermie zum
Einsatz. Das Projekt - zum damaligen Zeit-
punkt unbeachtet und ohne besondere
Forderungen - konnte nur funktionieren,
weil die Protagonisten verniinftig waren,
heildt es. Federfithrend beteiligt waren

die Architekten Angelika und Johannes
Zeininger, die selbst auch Eigentiimer in
der Geblergasse sind.

Tiefenbohrungen auf
offentlichem Gut maglich
Das Projekt hat etwas bewegt. Es hat
den Wiener Stadterneuerungspreis und
den Staatspreis Architektur und Nach-
haltigkeit gewonnen und eine Diskussion
angeschoben. Ergebnis: Es gibt bereits
Nachfolgeprojekte, und mittlerweile ist
Wien so weit, dass jeder selbst auf ¢ffent-
lichem Gut Tiefenbohrungen machen
darf. ,Erstmals sind Geothermieanlagen
im 6ffentlichen Raum erlaubt. Das ist ein
grofRer Schritt*, meint Wieland Moser.
Dank der Vorarbeit dieser und etlicher
anderer Projekte, bei denen mehr als
einfach nur eine simple Immobilie hinge-
stellt wurde, lassen sich Erkenntnisse und
Beweise fiir groRRflachige energiesparende
Bauten herleiten. Wie in stiirmischen
Zeiten ist es clever, wenn man den Wind
ausniitzen kann. =

Erstmals sind
Geothermieanlagen
im offentlichen
Raum erlaubt.



ADVERTORIAL

AUS PRINZIP ANDERS UNTERWEGS

Wo geht's hier zur Mobilitdtswende? In aspern Seestadt werden viele Ideen
entwickelt, um die Mobilitat der Zukunft umweltfreundlicher zu gestalten.

Fotos: © Luiza Puiu, VHS_Svoboda

Davon profitieren Bewohnerlnnen, Umwelt und Investments.

Die Seestadt ist anders. Mit der Er6ffnung

der Kulturgarage im Seestadter Quartier ,Am
Seebogen* stellt der junge Wiener Stadtteil
das wieder unter Beweis. Denn das vielfarbige
Signature-Geb&ude an der U2 ist der neue
Treffpunkt fur Kultur und Bildung in der Donau-
stadt. Und dahinter steckt eine Strategie.

Die Wiener 15-Minuten-Stadt

Alles Wichtige innerhalb weniger Minuten
einfach erreichbar, geht das in einem neuen
Stadtteil? In aspern Seestadt ja. Denn der
Mix in Geb&uden — mit Handel, Gastronomie
u.v.m. im Erdgeschoss, Offices und Wohnen in
den Stockwerken dartiber — hélt den Boden-
verbrauch im Stadtteil gering. Flr perfekt
erreichbare soziale Infrastruktur ist gesorgt,
und dank zahlreicher Unternehmensansie-
delungen wéchst auch die Zahl der Arbeits-
platze vor Ort standig.

Die offentlichen Netze sind mit U-Bahn,
Schnellbahn und etlichen Buslinien bereits
umfassend ausgebaut und werden mit zwei
zusatzlichen StraBenbahnlinien noch besser.
Smarte intermodale Knotenpunkte und ein
standig wachsendes Sharing-Angebot ermdég-
lichen jederzeit die richtige Mobilitat fiir den
individuellen Bedarf. FuBgangerInnen und

In der Stadt der kurzen Wege hat

vieles Platz, was anderswo undenkbar

wadre: etwa ein 9 Hektar groBBer

; Naherholungsraum mit Park und See
direkt an einer U-Bahn-Station.

RadfahrerInnen genieBBen prinzipiell Vorrang.
Hinzu kommen mehr Verkehrssicherheit, Stau-
freiheit und kaum StraBenlarm dank Tempo 30
und weitgehend autofreier Gratzeln. Geparkt
wird fast zur Ganze in Garagen.

Und hier kommt wieder die Kulturgarage
ins Spiel. Als Sammelgarage deckt sie
wie die anderen Garagen in der Seestadt den
Stellplatzbedarf mehrerer Baufelder in der
Umgebung. Das gelingt aufgrund des redu-
zierten Stellplatzregulativs von durchschnitt-
lich 0,7 pro Wohnung und spart in hohem
Mafe Raumressourcen. Auch die Ausflihrung
als Hochgarage bringt viele Vorteile — ganz
abgesehen vom Komfort mit Tageslicht und
Einsehbarkeit, die Angstrdume verhindern.

Die deutlichen Kostenunterschiede bei
Errichtung und Betrieb sprechen fir sich.
Vor allem werden Hochgaragen einfacher
umnutzbar sein, wenn der Bedarf an Abstell-
platzen fur Fahrzeuge weiter in die richtige
Richtung geht — namlich nach unten. Und das
tut er dank einer Vielzahl von MaBnahmen,
fur die die Seestadt international bekannt ist.

Dazu gehdren etwa die Gratisleihrader
der SeestadtFLOTTE inklusive Lasten-
rédern und einem dichten Netz an Stationen,
Einkaufstrolleys als Geschenk zum Einzug

£ e
Direkt am Elinor-Ostrom-Park und
an der U2 ist die VHS Kulturgarage,
die neue Location fiir Kultur-Events
in der Donaustadt.

oder die Mobilitdtsberatung, die Neo-See-
stadterInnen ,sanfte" Mobilitatstipps gibt.

Finanziert werden diese und viele weitere
Ideen Ubrigens aus Mitteln, welche die
Entwicklungsgesellschaft Wien 3420 tber
die Errichtung und den Betrieb der Garagen
lukriert und die einen eigenen Mobilitatsfonds
speisen.

Garagen mit dem Plus!

Noch einmal zurilick zur Kulturgarage. Sie ist
auch das jungste Beispiel flr eine weitere
Seestadt-Erfindung: Die Impulsrdume flir Kul-
tur und Nachbarschaft in den Erdgeschossen
der Hochgaragen. Die von der VHS Donau-
stadt betriebene Kulturgarage verfligt tiber
Top-Veranstaltungsraume inklusive professio-
nellster Bihnentechnik. Ein Grund mehr, die
15-Minuten-Stadt gar nicht erst zu verlassen —
und einer, von Uberall her zu kommen. =

w Die Seestadt Wiens

INFO

Mehr liber die nachhaltigen Seestadter
Stadtentwicklungsstrategien lesen Sie hier:

www.aspern-seestadt.at/workflow2021
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MICHAEL TOMS
ASSET UP
I

»Weil sich das Thema der Grundstlicksakquise
verscharft hat — es gibt ja immer weniger bzw.
sie immer teurer —, habe ich eine Nische gesehen. Es gibt
viele Eigentlimer, die gar nicht wissen, was sie auf ihren
Grundstticken baulich, wirtschaftlich und technisch machen
dirfen und kénnten. Wir haben nicht die Ambition, die Grund-
stiicke zu kaufen oder zum gréBRtmaglichen Preis weiter-
zuverkaufen, sondern wollen fur den Eigentiimer die beste
Wertsteigerung erzielen. Das unterscheidet uns von anderen
Bautragern, Immobilienentwicklern und Maklern®, erzahlt
Michael Toms. Mitten im Lockdown griindete er seine Firma
Asset Up mit Sitz in der Lange Gasse in Wien. Mittlerweile
hat er schon funf Mitarbeiter. ,Es ist einfach”, meint der
38-Jahrige, ,Unternehmen und auch Private haben viel um
die Ohren und kein Immobilien-Know-how — wir schon.

Die Einschatzung des Potenzials ist unsere Stéarke, da sind
wir schnell und gut und bereiten das fiir Laien auch verstand-
lich auf." Michael Toms hat Bauingenieurwesen studiert,
seine Familie betreibt ein Planungsunternehmen, er arbeitete
bei Habau Ostu Stettin, bevor er 2017 die Ziviltechniker-
prifung, 2018 dann die Gewerbeprifungen fir den Immo-
bilientreuhdnder gemacht hat.

Zu Toms' Kunden zéhlen Industrieunternehmen, Stiftungen
und auch Private — etwa Erben oder auch Anwalte. ,Bei

uns gibt es keinen Interessenskonflikt. Wir wollen nicht so
schnell wie mdéglich ein Grundstiick verkaufen, um die Provi-
sion zu kassieren. Unsere Honorarbasis ist aufwandbezogen.
Wir beraten unabhéngig, immer mit der Vision, die beste
Wertsteigerung fiir den Kunden zu erzielen. Asset Up eben.
Wenn es stimmig ist, begleiten wir den Kunden eventuell
auch noch danach weiter."

https://assetup.eu

MINNIE LIDDELL
HOTEL COCO PALM RESORT SPA

Wer der Natur ganz nah sein mochte, ist auf Coco Palm Dhuni Kolhu

in den Malediven genau richtig. Die Lagune, die die Insel umgibt, beher-
bergt eine riesige Artenvielfalt, darunter bunte Korallen und Schild-
kroten, die vom Aussterben bedroht sind. Auf der Insel befindet
sich das erste Rettungszentrum fiir Meeresschildkroten auf den
Malediven. Geleitet wird es von Minnie Liddell, die dort verletzte
Meeresschildkréten pflegt und auf ein erneutes Leben in der

freien Natur vorbereitet. Fiitterung, Pflege, Untersuchungen und
gemeinsames Schwimmtraining mit den gepanzerten Patien-

ten stehen bei der jungen Tierarztin auf dem Tagesprogramm.
Zusatzlich l4dt sie Gaste des Resorts dazu ein, sie im Marine

Turtle Rescue Centre auf Coco Palm Dhuni Kolhu zu besuchen,

um mehr Uber die Bedeutung des Rettungszentrums fiir den

Erhalt der Schildkréten zu erfahren und nach Wunsch auch bei

der Pflege und Behandlung zu helfen. Um das Bewusstsein auch

in der Bevolkerung zu scharfen, werden regelmaBig Schulkinder
der benachbarten Inseln in das Zentrum eingeladen. Wer hétte
gedacht, was so eine Hotelimmobilie alles ftir Jobs hervorbringt?

https://cococollection.com

werden ‘

Friher gab es drei Immobilienberufe:
Makler, Hausverwalter, Bautréger.
Heute werden sie von so vielen anderen
erganzt, Facility Manager gehéren
genauso dazu wie Digitalisierungs- und
BIM-Experten oder aber auch Investoren
und Asset Manager. Wie vielféltig
die Immobilienwirtschaft ist, zeigen
auch die folgenden Portrats.
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Foto,
“©Coco Collection

STEFAN LIEBMINGER
SODEXO

Also was hat jetzt ein Mikrobiologe mit der
Immobilienwirtschaft zu tun? Auch so ein
Beruf, der auf den ersten Blick nicht klar ist.
,Meine Aufgabe als Mikrobiologe bei Sodexo
ist es, neueste wissenschaftliche Erkennt-
nisse aus dem Bereich der mikrobiellen
Okologie von Innenrdumen im Facility Mana-
gement von Sodexo zu integrieren, erzéhlt
Stefan Liebminger. ,Darlber hinaus berate
ich Kunden als auch unsere MitarbeiterInnen
hinsichtlich des sicheren und nachhaltigen
Einsatzes von Reinigungs- und Desinfektions-
mitteln und begleite die Implementierung von
alternativen Technologien zur Keimreduktion
wie autonome UV-C-Desinfektionsroboter."
Offizieller Arbeitstitel Liebmingers seit 2018:
Service Matter Expert — Service Operations
Continental Europe.

Aha, sagt man jetzt, das macht schon Sinn!
Bleibt offen: Wie kommt man von dem einen
Diplomstudium (Mikro- und Molekularbiologie)
zu dem anderen (Service Matter Expert)?
Weltweit sind Forschungsgruppen immer stér-
ker daran interessiert, ein Verstéandnis daflr

zu entwickeln, wie unsere bebaute Umgebung
und vor allem Innenrdume unser Wohlbefinden
beeinflussen. Der Mensch verbringt ja durch-
schnittlich 90 Prozent seiner Zeit in Innenréu-
men. ,Innenrdume konnen wie Okosysteme
wahrgenommen werden, die unter anderem
vom Vorhandensein von Mikroorganismen
gekennzeichnet sind", erklart Liebminger. Der
Uiberwiegende Teil der Mikroorganismen hat einen
neutralen oder positiven Einfluss auf unsere
Gesundheit. Je vielfaltiger die Gemeinschaft,
desto besser, da dadurch unser Immunsystem
stimuliert und unsere Gesundheit positiv beein-
flusst wird. Zudem schiitzt die Vielfalt vor der
Ausbreitung von Krankheitserregern, vergleich-
bar mit unserem Darm. Der Mensch lebt in
sténdiger Koexistenz mit Mikroorganismen und
beeinflusst durch sein Handeln deren Zusam-
mensetzung. ,Dieses Wissen mochte

ich mit unseren Kunden teilen,
um einen Beitrag zur Erhal-
tung der menschlichen
Gesundheit zu leisten®,
fasst der Service Matter
Expert seine Mission
zusammen.

https://at.sodexo.com
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ALEXCIOCEA
SELBSTSTANDIGER
WELTENBUMMELNDER AKTIONIST

,Kennt ihr die Leute, die einem immer irgendeinen Dreck verkaufen
wollen?, fragt Alex Ciocea auf seinem YouTube-Kanal. ,Ich habe nichts
zu verkaufen, ich habe nicht mal ein Zuhause, ich ziehe seit zwei Jahren
die ganze Zeit herum, wohne da, wo ich ein Zuhause bekomme, sammle
dort den Mull von der StralBe, mache Essen aus dem Muill, den ich bei
Supermérkten rette." Derzeit wohnt der Filmemacher und Onlineaktivist
im Mesnerhof-C, einem Worcation-Projekt beim Achensee. Dort ist er
,Host in Residence*, also Halbzeit-Rezeptionist, -Concierge und Mann ftir
alles Maogliche. Zugleich dreht er Videos, seine eigenen, die mehr oder
weniger auch die Selbstversorger-Location zum Inhalt haben und die
dem Bauernhof dadurch influencerméBig einen Booster verleihen. AuBBer-
dem kiimmert sich der gebdirtige Nirnberger, der so nebenbei Wollreste
sammelt und an der ,weltgréBten Decke, die nie fertig werden wird",
hékelt, auch noch um 360-Grad-Visualisierungen, Videos, Social Media
fir die Unterkunftsgeber — je nachdem, was gebraucht wird und wie

viel Zeit oder Taschengeld es gibt. Es muss passen, dann kracht es dafir
ordentlich rein. Und nattirlich haben die Gaste — die meisten kommen

im Mesnerhof-C in Gruppen - einen Ansprechpartner, und der Betreiber
des mehrfach ausgezeichneten Projekts, Georg Gasteiger, hat eine Sorge
weniger, weil er nicht im Personalkampf der Hotel- und Gastrobranche
mitmachen muss.

Schon davor war Ciocea Host auf Zeit, und zwar im Frankfurter Lindley
Lindenberg. Neun Monate wohnte er dort kostenlos, ,das war aber eher
Nachtschicht und klassischer Rezeptionsdienst", erzéhlt er im Gesprach
mit der IMMOBILIENWIRTSCHAFT. So eine richtige Community gebe
es fur diesen Lebensstil und Job noch nicht, gerade einmal zwei Gruppen
in Facebook. Aber der ndchste Wunschaufenthaltsort steht trotzdem
schon fest: Miinchen soll es sein!

https://alex-cio.de
https://www.mesnerhof-c.at
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ALEXANDRA POPESCU
EASYB&B

Als Agentur an der Schnittstelle zwischen automatisierter und
analoger Welt bezeichnet Alexandra Popescu das von ihr 2017
mitgegriindete Unternehmen. Es lief prachtig. Kurz gesagt, erledigt
Easy B&B alles rund um Airbnb und Co. Sie vermarkten Wohnungen,
kommunizieren mit potenziellen Gasten, kiimmern sich um die
Reinigung und um Reparaturen genauso wie um die Mdblierung,
Ausstattung und das richtige Check-in-System. ,Wir haben alle
Leistungen aus der digitalen Welt gebiindelt, wissen genau, wie und
wann wir sie einsetzen mussen und sind aber auch physisch vor
Ort und lésen Probleme", erzahlt Popescu (am Foto oben ganz
rechts). ,Diese Art von Leistungen gibt es in Osterreich sonst nicht,
wir sind extrem schnell gewachsen, waren gleich mal acht, neun
Leute", erinnert sich Popescu, die manchen in der Immobilien-
branche aus ihrer Zeit bei RegioPlan und MOOCON bekannt sein
durfte. Dann kam Covid. Die Pandemie flihrte zu einer Flut an
Stornierungen. Viele rechtliche Fragen waren ebenso ungeklart
wie die Gretchenfrage der Bezahlung.

Wie geht’s nun weiter? ,Wir sind eine moderne Hotelrezeption mit
Marketingabteilung", meint Popescu, ,und wir wollen wieder
wachsen." Vor allem die gewerbliche Vermietung in Osterreich und
Ferienimmobilien stehen im Fokus. Zu tun gibt es noch viel, gerade
auch, weil sich die Branche im Umbruch befindet. In Zukunft mtisse
alles, was automatisierbar ist, auch automatisiert werden, ist
Popescu tiberzeugt. Dazu gehéren Buchungsanfragen, Support am
Telefon etc. Auch Reportings mit Gastedaten, Einnahmen und
Steuern sowie das Abftihren der Ortstaxen und die Meldung in die
Néchtigungsstatistik gehdren dazu. Es gibt viele Bausteine, die Easy
B&B zusammengezimmert hat. Als Ergebnis verspricht es seinen
Kunden zum Beispiel finf Stunden Zeitersparnis, um 1,2 Punkte bes-
sere Bewertungen und um 56 Prozent schnellere Reaktionszeiten.
Und keine Sorge: Abgerechnet wird immer erst im Nachhinein.

www.easybnb.at

ROBERT BRUNNER
ONE TREE IMMOBILIEN

Kann man von einem Beruf sprechen, wenn sich
jemand eigentlich schon zur Ruhe gesetzt hat?
Vielleicht besser Berufung. Denn was ist es sonst,
wenn ein in Frankfurt lebender Exil-Wiener daher-
kommt und aus Nostalgie ein Biedermeier-Haus in
der Wiener Bernardgasse kauft und es mit folgenden
Anspriichen saniert: Es soll CO,-neutral sein, er
will es mit einem sozialen Gewissen vermieten, er
will neuen Wohnraum schaffen und dabei der Natur
Lebensraum zurlickgeben. Oder besser gesagt:

Sie wollen, denn Brunners Frau Judith ist auch dabei.

Aber der Reihe nach: Der gebtirtige Wiener war
Berater in Frankfurt, hat dort laut Eigenangaben

gut verdient und sein Geld auch in einigen Immo-
bilien angelegt. In Wien wollte er halt auch ein
Haus haben, durch Zufall bekam er das praktisch
bestandsfreie Haus am Eck Bernardgasse/Ziegler-
gasse. Und dann ging's los: Es sei gar nicht so leicht
gewesen, wenn man kein Gas in einem Zinshaus
haben will, letztlich entschieden sich die Brunners
flir eine Luft-Warmepumpe im Keller und am Dach.
Es wird leicht aufgestockt und so 200 Quadratmeter
mehr Wohnraum geschaffen, die Fassade wird be-
gruint, Blumenwiesentrdge sollen auf den Terrassen
stehen. Dass der Bezirk die Straf3e zur Begegnungs-
zone umbauen wird, kommt den Brunners entgegen.
Statt des Gehsteigs kann so eine Vorgartensituation
entstehen. Der Ex-Consulter hatte Uiberhaupt gerne
ein ,griines Gewolbe" Uber die StraBenschlucht
gespannt, weil3 aber, dass das wohl nicht umsetzbar
sein wird. Bei anderen Ideen ist er zuversichtlicher,
auch wenn er noch nicht sicher ist, wie das alles
genau funktionieren soll. Etwa bei der Begriinung
des 45 Grad steilen Dachs. Brunner schétzt auch,
dass sein Projekt das erste Biedermeier-Zinshaus-
chen sein wird, das von der OGNTI ein Nachhaltig-
keitszertifikat erhalten wird.

Der Mann gibt unumwunden zu, dass er von vielem
am Bau und in der Immobilienwirtschaft gar nicht
so viel weil3 — gerade das macht ihn kreativ. Er denkt
ganz ohne Vorbehalt, mal direkt, mal um die Ecke.
Jetzt will Brunner sein Projekt in der Bernardgasse
als Proof of Concept nehmen und

auch anderen Bestandshal-
tern helfen, ihre Wiener
Zinshduser CO,-frei
und nachhaltig zu
machen. Eben

ein Privatier mit

Beruf(ung).

https://www. i
onetree- 1‘ d |.
immobilien.at = | I i

]
i

=
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Foto: @ Robert Brun™®
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Ja, ich will!
... meine Immobilie verkaufen

FAIR « VERTRAUENSVOLL « UNKOMPLIZIERT

Gut, dass ich den richtigen Kaufer gefunden habe,
der Handschlagqualitat, Vertrauen und Verlasslichkeit seit
mehr als 50 Jahren konsequent lebt.

WIR KAUFEN IHRE IMMOBILIE
2Lip W

Thomas Akdil

v, +43 1513 12 41-1741 o .
& ankauf@bip-immobilien.at blp-lmmoblllen.atlankauf
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ENDLICH
FERIEN!

Die vier Hauser heillen Priel, Spitz-
mauer, Schrocken und Hoss - benannt
nach den Gipfeln in der Umgebung von
Hinterstoder. Bis vor Kurzem gehorten
die Immobilien noch dem Unterneh-

mer Peter Schrocksnadel. Nun hat die
C&P Immobilien die Anlage, das Alprima
Aparthotel mit 73 Ferienwohnungen,
gekauft. Die Transaktion ist ein Baustein
in der neuen Strategie von C&P.

7.000 Wohnungen
Mit Vorsorgewohnungen ist C&P Immo-
bilien grof§ geworden. Richtig grofs. Rund

7.000 Wohnungen mit einem Wert von
1,2 Milliarden Euro hat sie entwickelt
bzw. verkauft. Das 2006 in Graz gegriin-
dete Unternehmen hat heute Biiros

in Wien, Klagenfurt, Berlin, Miinchen
und Dubai. Das Headquarter befindet
sich nach wie vor in der steirischen
Landeshauptstadt. Nun schwenkt das
Unternehmen strategisch um. Neben den
Vorsorgewohnungen sollen touristische
Immobilien einen neuen, einen weiteren
Schwerpunkt bilden.

»Vacation Properties” nennt sich die
Business Unit, die in den letzten Monaten
prall mit Leben gefiillt wurde. Erst wurde
die Mehrheit an der Alpenimmobilien
GmbH tibernommen - laut Eigenangaben
Marktfiihrer im Vertrieb von Ferien-
wohnungen in der Alpenregion, sie wird
die Immobilien an die AnlegerInnen/
Investorlnnen vertreiben. Weiters: Ende
Marz wurde die C&P Alps Resorts GmbH
gegriindet, ein Joint Venture mit der
Alps Residences Holidayservice GmbH
(ebenso laut Eigenangabe fithrender Ver-
mieter von hochwertigen Ferienh&dusern

Flachauerhof]
| wurde schon}

letztes Jah




Foto: © ARGE Schadenbauer — STC Development

Dubai? Ja, aber
auch Kiihtai. Die
neu gegriindete
Vacation-Business-

Unit ist schon gut]
Imit Projekten gefiillt.

Pragmatisch bis 4 Sterne

ALLES AUS EINERHAND

STC DEVELOPMENT bietet ein umfangreiches Leistungsspektrum
fir den gesamten Lebenszyklus Ihrer Immobilie

Seit dem Griindungsjahr 2003 sind wir in den Geschafts-
feldern der Immobilien- und Stadtentwicklung tatig.
Dabei stehen wir unseren PartnerInnen mit Weitsicht
und ausgepragtem Verantwortungsbewusstsein gegen-
Uber Mensch und Umwelt zur Seite: Wir entwickeln,
optimieren und realisieren. ,Wir haben das Ziel, durch
ein partnerschaftliches Miteinander und eine gemein-
same Umsetzung von Visionen die Zukunft aktiv mit-
zugestalten und die Lebensqualitét der Bewohnerinnen
und Bewohner langfristig zu steigern®, so STC-
Geschéaftsfuhrer Matthias Waibel.

In der Zusammenarbeit mit STC profitieren unsere
PartnerInnen vom umfangreichen Erfahrungsschatz
in den Leistungsbereichen Projektentwicklung und
-steuerung, Generalplanung, Ortliche Bauaufsicht
sowie den interdisziplindren Kompetenzen im Asset
Management und der An- und Verkaufsprifung. Dabei
bieten wir mit unserem Standort in Wien die fir die
Projektentwicklung in den &stlichen Bundesléndern
erforderlichen Dienstleistungen in konzentrierter und

projektorientierter Form an. Unser Team in der
Zweigniederlassung Dornbirn betreut mit lokalem
Know-how die Abwicklung von Projektentwick-
lungen in der DACH-Region.

Ihr kompetenter Partner von Wien bis Vorarlberg
In unserem laufend wachsenden, dsterreichweiten
Projektportfolio sind wir sowohl als Bauherr als
auch als Dienstleister aktiv. So fand Mitte Marz in
Hohenems, Vorarlberg, der Spatenstich des Projekts
RathausQuartier statt, bei welchem wir als Dienst-
leister flir eine private Investorengruppe agieren.
Dieses fiir die Region zukunftsweisende GroBprojekt
wurde von der ARGE Schadenbauer — STC Develop-
ment in Zusammenarbeit mit der Stadt Hohenems
mit dem Ziel entwickelt, den neuen nérdlichen
Eingang in die Innenstadt aufzuwerten. Mit der
geplanten Fertigstellung Ende 2024 soll das Projekt
als identitatsstiftender Anker im Stadtbild wirken
und die Vielzahl an Nutzungs- und Aufenthaltsmdg-
lichkeiten eine zusétzliche Belebung férdern. =

und Ferienwohnungen in Osterreich).
Diese Gesellschaft wird in Zukunft Betrei-
ber in samtlichen Ferienimmobilien sein,
sie kimmert sich also um die Vermietung
und Verwaltung der Immobilien, um

die Feriengiste, die mal eine Woche in
einer der Wohnungen Urlaub machen
mochten. Alles, was die Projektentwick-
lung betrifft, hat C&P ja ohnehin schon im
Haus, und somit waren mal alle Kompe-
tenzen fiir einen ernstzunehmenden
Tourismusimmobilien-Player beisammen.
Die Idee ist: Projekte zu entwickeln, an
Anleger zu verkaufen und fiir diese auch
an die Géste zu vermieten und zu betrei-
ben. Den AnlegerInnen verspricht C&P
eine Mietrendite, eine Wertsteigerung
und - je nach Modell - eine gewisse Eigen-
nutzung der Ferienliegenschaft. Wenn
gewerblich vermietet wird, kommt es auch
noch zu einem steuerlichen Vorteil, die
Eintragung ins Grundbuch ist aber immer
fix. Es gibt schlechtere Argumente ...

Entsprechende Objekte gibt es auch
schon. In Entwicklung befinden sich zum

TREND #9

ADVERTORIAL

STC DEVELOPMENT

Ihr Partner fir Immobilien- und

Stadtentwicklung in ganz Osterreich!

Weitere Infos unter
www.stc-dev.com
sowie auf
LinkedIn/STC
Development GmbH

=

i
[t

=

35



TREND #9 FERIENIMMOBILIEN

| Frisch im

alles aus einer

Hand bieten.

TR

T

36

Beispiel Immobilien auf der steirischen
Planneralm, in Schladming, im Kiihtai,
am Nassfeld, in Velden und im Lachtal.
Und noch weiter findet sich das Golf
Views und der Cavalli Tower in Dubai in
Entwicklung. Auch bestehende Assets
gibt es bereits. Letzten Sommer hat die
C&P das 4-Sterne-Hotel Flachauerhof
tibernommen. In Kroatien stehen die
vollstandig aus Holz gefertigten Tiny
Houses im Eco Resort Bugez. Und nun
eben auch das Aparthotel Alprima. Die
Vermarktung hierfiir startete Anfang
April. Mit 330 Betten ist es der groRte
Beherbergungsbetrieb und damit ent-
scheidender touristischer Motor in der
gesamten Pyhrn-Priel-Region. Bei einer
Veranstaltung anlésslich des Vermark-
tungsstarts dullerte sich der Biirgermeis-
ter von Hinterstoder, Klaus Aitzetmiiller,
recht ehrlich und meinte, dass so ein
Projekt bei den Einheimischen immer
kritisch gesehen werde, er aber hoffe,
dass es Leben in den Ort bringt, weil

es sich ja nicht um Zweitwohnsitze

und somit um kalte Betten handle. Das
ist ohnehin auch das Ziel der C&P, auf
50.000 Néchtigungen pro Jahr will man
kommen. ,Die aktuell positive Entwick-
lung der Buchungen gibt - trotz der
monatelangen Gesundheitskrise - jeden-
falls Anlass zu Optimismus, diese Zahlen
schon im néichsten Jahr zu erreichen®,

20 Jahre Fixpacht
mit bis zu 3,8 Prozent
Rendite auf den
Kaufpreis verspricht
C&P in Hinterstoder.

meint C&P-Vorstand Andreas Grabner.
Die Wohnungen sind modern, pragma-
tisch, hiibsch mit Gréen von 27 und

75 Quadratmetern. Es gibt einen Wellness-
und Fitnessbereich, ein Brotchenservice
und eine Rezeption, die Concierge-Dienste
iibernimmt. Kein iibertriebener 5-Sterne-
Luxus, das wiirde gar nicht in die Region
passen. 20 Jahre Fixpacht mit bis zu

3,8 Prozent Rendite auf den Kaufpreis
stellt das Unternehmen den AnlegerInnen
in Aussicht.

Innovationen in der Stadt

Dass es abseits von Vorsorgewohnungen
und touristischen Immobilien noch
weitere spannende Tatigkeitsfelder gibt,
weil die C&P ebenso, weshalb sie 2021
noch eine weitere Spielwiese eroffnete,
wenngleich eine noch weitaus kleinere.
In der C&P Innovation sollen Trends

wie Serviced Apartments und Co-Living
bearbeitet werden. Aktuelles Projekt:

In der Wiener Gumpendorfer Strale 60
wird ein Zinshaus aus dem Jahre 1876
generalsaniert. Nachstes Jahr soll es dann
mit 57 Serviced Apartments als ,digitali-
siertes Hotel“ er6ffnen - sprich samtliche
Prozesse wie Check-in etc. sind zu rund
80 Prozent automatisiert und werden
vollig kontaktlos abgewickelt. Dieses
Development erfolgt direkt fiir den Betrei-
ber der Serviced Apartments, die COSI
Group, einen fithrenden Technologie-
anbieter im Bereich der Kurzzeitvermie-
tung sowie Innovationstreiber der

neuen Assetklasse ,Commercial Living*.
Bedeutet auch, das Objekt ist bereits zu
100 Prozent vermietet. Und auf Nachfrage,
ob das Objekt im Eigentum bleiben wird,
heil’t es bei C&P: Nein. Auch das wird
wieder zu einem Anlageprodukt geformt. =



www.strabag-real-estate.com
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E '_:FEE Viele haben groBe Visionen, wir schaffen Realitaten. Seit Uber 50 Jahren. Nachhaltig,
F..._._ _.". e innovativ, zukunftsgerichtet. Wie? Mit CO,-reduziertem Beton, Holzhybrid-Bauweise,
- "= Heizen mit Eis bis hin zur Schafwolldammung. Digitalisierungstechnologien wie

Generative Design machen unsere Planung noch effizienter und reduzieren Kosten.
. DAS ERGEBNIS SIND IMMOBILIEN FUR MENSCHEN.
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Westbahnhof wurde von|

Anfang an mittels BIM|

Fortschritt! Mittlerweile ist ,die Immo-
bilie“ schon recht gut digitalisiert, also
das Planen, das Bauen, das Bewirtschaf-
ten. Zumindest theoretisch. Aber ein

Teil fehlt noch komplett, und gerade dieser
ist fiir die Nachhaltigkeit ein wichtiger
Puzzlestein: die Begriinung. Auch sie
muss digital geplant werden, und zwar so,
dass die Daten dann alle anderen lesen
und verwenden kénnen, sonst gehen die
Pflanzen schneller ein, als Sie BIM sagen
konnen.

Gefordertes Projekt

Ach so, ja, BIM: So nennt sich die Digita-
lisierung beim Bauen, genauer gesagt

das vernetzte Planen, Bauen und Bewirt-
schaften, bei dem alle Beteiligten auf
dieselben Daten zugreifen und nicht jeder
mit einer eigenen Losung herumwursch-
telt. Dieses Building Information Modeling
(kurz eben BIM oder auf Deutsch auch
Bauwerksdatenmodellierung) macht abso-
lut Sinn, da sprechen alle die gleiche Spra-
che, und die Daten, die etwa in der Planung
generiert werden, stehen dem Facility
Management spéater im Gebaudebetrieb zur
Verfiigung. Und genau das wire doch fiir
begriinte Gebaudeteile auch wichtig. Doch
dazu gibt es noch genau gar nichts.

Das soll sich d4ndern, dachten sich ein
paar beherzte 6sterreichische Protago-
nisten und riefen das Projekt ,Green BIV,
Bauwerksbegriinung als Teil BIM-basier-
ter Planung und Pflege“ ins Leben. Es wird
vom Programm ,Stadt der Zukunft“ bzw.

TREND #10

vom Bundesministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Energie, Mobilitit, Innovation
und Technologie gefordert. Und so bastelt
nun die ausgesprochen interdisziplinar
zusammengesetzte Gruppe an der Basis
fiir einen weltweiten Standard fiir Bau-
werksbegriinung und BIM, indem sie die
fiir die Bauwerksmodellierung nétigen
Merkmale, also die Datenstruktur, erar-
beitet. Genau das braucht es, damit spater
weltweit auch alles einheitlich funk-
tioniert. ,Wie genau diese Datenstruktur
aufgebaut ist, orientiert sich deswegen
auch an einem internationalen, offenen
Datenformat, dem sogenannten IFC-
Standard. Dieser ermoglicht es der

Bau- und Immobilienbranche weltweit,
Daten auszutauschen. Und bald eben
auch jene von Bauwerksbegriinungen.
buildingSMART Austria hat in diesem
Bereich eine Fiihrungsposition®, erklart
Alfred Waschl, Vorstandssprecher von
buildingSMART Austria, einer offenen
Plattform fiir die digitale Transformation
der Immobilienwirtschaft.

Nutzen fiir Eigentiimer

Aber was genau bringt das jetzt? Beispiel:
Ein grofler Immobilienbestandshalter

hat diverse Griinanlagen zur Verbesse-
rung der Raumluft in seinen Biirogeb&u-
den, moglicherweise auch weitere an

der Aullenfldche, etwa an der Fassade,
wodurch das Gebaude natiirlich gekiihlt
wird und wovon das Mikroklima in der
Stadt profitiert. Wenn diese im grof3en Stil
eingesetzt werden - und nur dann brin-
gen sie auch den gewiinschten Effekt -,
miissen sie auch digital iiberwacht werden.
JPflanzen sind ein lebendiger Baustoff,
das heift, wenn man sie verwendet, muss
man sie auch entsprechend pflegen®,

weil Bente Knoll, Geschéftsfithrerin und
Gesellschafterin des Biiros fiir nachhaltige
Kompetenz B-NK, das die Projektleitung
des Forschungsprojekts iiberhat. Mit
Green BIM konnen die Daten von dem

komplett digital geplant und|
gebaut. Bei der Begriinung
musste allerdings selbst]
dazuprogrammiert werden

weil die Standards|
[noch fehlen]
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Kommentar von
Andreas Holler,
Geschaftsfiihrer

BUWOG Group

Geb&udebetreiber oder der zustandigen
Pflanzenpflegefirma iibernommen
werden, das macht die Steuerung und das
Monitoring einfacher, die Haustechnik
kann sofort eingebunden werden. Und
schon davor, bei der Planung z.B. der
Bewisserungsanlage, ist es wichtig, dass
der Installateur in seinem BIM-Zugang
weilk, wo welche Wasserkreisldufe hin-
kommen, die Technikfirma ihren Technik-
raum einplanen kann, der Statiker die
Last der eines begriinten Dachs und der
Fassadenbegriinung kennt usw.

Neue Berufe, neue Geschaftsmodelle

Ja, das alles ist Neuland. Gerade deswegen
sei es so spannend, und das Interdiszi-
plinére bringe so viele neue Sichtweisen,
bestétigt Knoll. Ein weiteres Projekt ist
aus dem ,Green BIM" auch schon entstan-
den, der Verein zur Férderung der Griinen
Baukultur ist ein Innovationscamp, das
die Themenbereiche Digital und Griin mit-
tels Wissensvermittlung und Schulungen
weiterentwickeln will. Aullerdem verweist
Knoll auf vollig neue Berufsfelder, die sich
aus der Kombination ergeben. Menschen,
die sich auf Green BIM spezialisieren,
werden gefragt sein. Moglicherweise ent-
stehen auch Agenturen, die den - meist
recht kleinen Landschaftsplanungsbiiros -
bei dem Thema unter die Arme greifen,
sie beraten, einen Zugang zu den groften
und teuren Softwarepaketen haben,

die Kommunikation und Schnittstelle
zwischen Planung und Ausfithrung orga-
nisieren. Die Ausbildungssituation hierzu
ist laut Knoll derzeit gar nicht zufrieden-
stellend: ,Studierende der Landschafts-
planung auf der BOKU horen in ihrer
reguliaren Ausbildung wohl nie etwas von
BIM, und bei BIM-Ausbildungen kommen
Freirdume und Begriinungen nicht vor.“ =

Bewaésserungsrohre, Topfe
und deren Verankerung
existieren bei IKEA schon
im BIM-System. Die
Pflanzen selbst wurden

in der Datenbank als
»Platzhalter" gespeichert,
um mit der notwendigen
Zusatzinfo dann

erganzt zu werden.

Menschen,

die sich auf
Green BIM
spezialisieren,
werden
gefragt sein.
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INVESTMENT OPPORTUNITAT -
EINZIGARTIGE IMMOBILIENPROJEKTENTWICKLUNG

Die OBB-Infrastruktur AG beabsichtigt an folgender in ihrem bucherlichen Eigentum stehender Liegenschaft ein Baurecht
auf die Dauer von 80 Jahren einzuraumen und dieses am Markt anzubieten, wobei jede EZ im aufSerbucherlichen Eigentum
einer Projektgesellschaft steht:

EZ 226/228/825, allesamt KG 01004 Innere Stadt
A-1010 Wien,

Elisabethstralle 7 & 9
Schillerplatz 1 & 2
Operngasse 14 & 16
Nibelungengasse 2 & 4

Osterreich

Grundstiicksflache: 4.636 m2
Nettogrundflache: 22.210 m?

Die einzigartige und grofStenteils bestandsfreie Liegenschaft befindet sich in zentraler Innenstadtlage. Das Gebaude aus dem 19.
Jahrhundert bietet mit seiner historischen Architektur eine breite Palette an mixed-use Entwicklungsmaglichkeiten von Buroimmo-
bilie bis zu Wohnen, Hotellerie und Einzelhandel fur ein internationales wie nationales Topmarktsegment.

Die Verwertung erfolgt durch Einraumung eines Baurechts im Zuge eines internationalen, transparenten und diskriminierungs-
freien Bieterverfahrens.

Die erforderlichen Transaktionsdokumente (Teaser und Information Memorandum) stehen flr die am Bieterverfahren interes-
sierten Personen (,Interessent”) ab dem 19. Marz 2022 zur Verfugung. Die Bekundung eines Erwerbsinteresses (,,Interessens-
bekundung”) ist unter Angabe einer kurzen Tatigkeits- und Unternehmensbeschreibung der an einer Teilnahme am Bieterver-
fahren interessierten Person mittels E-Mail an OBB Immobilienmanagement GmbH an die untenstehende Adresse zu richten.

Die OBB-Immobilienmanagement GmbH fungiert im gegenstandlichen Bieterverfahren als Maklerin. Es wird ausdrtcklich dar-
auf hingewiesen, dass kein a-Meta Geschaft abgeschlossen wird. Immobilienmakler, Berater oder andere Personen, die nicht
im eigenen Namen und auf eigene Rechnung handeln, sind verpflichtet, den Namen ihres Auftraggebers bekannt zu geben,
welcher im weiteren Verlauf des Bieterverfahrens als Interessent aufzutreten hat.

Der Interessent verpflichtet sich, fur die erfolgreiche Vermittlung des gegenstandlichen Baurechtsgeschaftes zur Bezahlung
einer Provision in Hohe von 2% des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses. Die Interessensbekundung, Ruckfragen und Korres-
pondenz sind ausschlief3lich in schriftlicher Form (per E-Mail) an nachfolgende Adresse zu richten:

OBB Immobilienmanagement GmbH
Nordbahnstrafse 50, 1020 Wien
E-Mail: Bieterverfahren.1010Wien@oebb.at

Nach Eingang der Interessensbekundung erhélt der Interessent eine Vertraulichkeitserklarung, einen Maklervertrag, eine Beschrei-
bung des zur Verwertung stehenden Objekts (Teaser) und Angaben (ber den weiteren Verfahrensablauf. Es gelangt ésterreichisches
Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen zur Anwendung.

Die OBB Infrastruktur AG, die OBB-Immobilienmanagement GmbH, die ElisabethstraBe 9 Projektentwicklung GmbH & Co KG, die
ElisabethstraBe 7 Projektentwicklung GmbH & Co KG sowie die Operngasse 16 Projektenwicklung GmbH & Co KG behalten sich
insbesondere das uneingeschrdnkte Recht vor, jederzeit nach freiem Ermessen und ohne Angabe von Griinden das Bieterverfahren
einseitiq einzustellen, zu unterbrechen oder abzuédndern, die Gesprdche oder Vierhandlungen mit Interessenten zu beenden, Inter-
essenten aus dem Bieterverfahren auszuschlieBen (insbesondere bei der Angebotseinreichung und Angebotsdurchsicht) oder eine
alternative Form der Verwertung zu wahlen.

oebb-immobilien.at
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KARIN FUHRMANN

Steuerberaterin und Partnerin bei

TPA Steuerberatung GmbH. Sie hat mehr-
jahrige Erfahrung in der Entwicklung von
Finanzierungsmodellen im Zusammenhang
mit Immobilienprojekten und betreut
Gesellschaften mit umfangreichem Immo-
bilienbesitz sowie bei nationalen und
internationalen Immobilientransaktionen;
Mitglied des Fachsenats fiir Steuerrecht
der Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftspriifer; Lektorin an der Donau
Universitat Krems und Mitherausgeberin
der Zeitschrift immo aktuell.

STEPHAN VERWEIJEN

Offentlicher Notar in Wien, Lektor an der
WU Wien, am Juridicum Wien und an

der FHWien der WKW sowie Fachautor

und Fachvortragender. Seine Beratungs-
schwerpunkte liegen in den Bereichen
Immobilienrecht, Grundbuchsrecht,
Unternehmensrecht und Erbrecht.
Vorsitzender des Fachausschusses fiir
Unternehmens- und Gesellschaftsrecht der
Osterreichischen Notariatskammer.

DANIELA WITT-DORRING

Lebt und arbeitet als Rechtsanwaltin in
Wien. Als Partnerin bei Weber Co Rechts-
anwalte ist sie schwerpunktmaBig im
vertraglichen Immobilienrecht tatig und
seit vielen Jahren mit der rechtlichen
Begleitung von Immobilientransaktionen
sowie von Bautragerprojekten unter
Ausiibung der Funktion des BTVG-Treu-
handers befasst.
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Wir halten viel vom Gendern.
Dort, wo es aber die Lesbarkeit zu
sehr einschréankt, beschrénken
wir uns auf ein Geschlecht, auch
wenn alle Varianten gemeint sind.




Zuhause ist,
WO man sein kann
wie man will!

Gerade jetzt ist ein Zuhause zum Wohlfuhlen fur uns alle

von groRRer Bedeutung! Sichern Sie sich Ihre ideale Wohnung,
mit intelligenten Grundrissen in tollen Lagen und schaffen
Sie fur sich und Ihre Familie einen Lebensraum in dem sich
jeder entfalten kann. Ob Miete oder Eigentum -

wir beraten Sie gerne in all hren Wohnungsfragen.

BUWOG

buwog.at
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VIENNA, XIX

Unique Living in Dobling
17 luxuriose Villen mit ca. 130 m? Nutzflache
Rund 300 m? Eigengrund mit Sauna und Outdoor-Pool
Traumhafter Blick uber die Weinberge, Wien oder die einzigartige Umgebung

PKW-Stellplatze in der Anlage mit Carport

Einzigartige Ausstattung

Hackenbergweg 43, 1190 Wien | ll 3 S I

+43 800 700 184 | kontakt@the-unique.at | www.the-unique.at —MAKLER —
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