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KEINAUTO

Falschlicherweise muss die Auto
als Messlatte fir die Immobilieni
herhalten. Was fur ein Quatsch!

Die Immobilienwirtschaft ist deu
groBer als die Autoindustrie. LetZ
in Deutschland (!) rund 5 Prozent
Bruttoinlandsprodukt, die Immob
schaft tréagt europaweit durchsc

16 Prozent zum BIP bei. Immobi
in der Produktion langer und sollg
deutlich nachhaltiger verwendba
Autos. Die Aussage, die Autobra

so innovativ und als ein Vorbild z

begegnet einem trotzdem immer

Immobilienkongressen und Tagu
bitte Sie! CO,-Betriiger verkaufe
ihre Dreckschleudern, die viel zu
zu denen es Alternativen wie Offi
die sich im Wesentlichen bis auf g
erzwungene Elektrovariante kau
entwickelt haben. Schon mal was
autos gelesen? Oder Hybridfahrz
sowohl als Autobus als auch als
unterwegs sind?

Letzteres entsprache dem aktuel
Trend, multifunktionale Gebaude
Co-Living, Co-Working, Lounge, G
Wohnen, Fitness, Schlafen — alles

GESCHICHTEN
AUCH ONLINE NACHLESEN
www.immobilien-wirtschaft.at
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Im Jahr 2080 wird es der Immobilienwirtschaft nach Kein biologisches Vergessen
dem Konjunkturtief der ,GroBen Weltkrise" wieder Ein hohes Alter in einer Hiitte zu errei-

chen, wie Lonesome George, ist 2080
eigentlich unmoglich. Einerseits, weil
Extremwetterereignisse und Folgewir-

recht gut gehen, glaubt Stefan Brauckmann. Wie wir
als alte Menschen in dieser Zukunft leben werden,

skizziert er in diesem Gastbeitrag. Herkdmmliche kungen, wie Waldbrande, langanhaltende
Krankenhduser, Alten- und Pflegeeinrichtungen Diirren und Uberschwemmungen, signifi-
werden wir jedenfalls kaum brauchen. kant zugenommen haben, andererseits,

da die hochkomplexe Infrastruktur,
welche als Reaktion auf die veranderten
Umweltbedingungen erforderlich ist, nur

Die letzten Jahre seines tiber hundert- in einigen global vernetzten Ballungs-
jahrigen Lebens hatte Lonesome George zentren aufrechterhalten werden kann.
in einer kleinen Hiitte auf der Insel Santa Auf diese Weise haben sich die Dispari-
Cruz im Pazifischen Ozean verbracht. taten zwischen Stadt und Land, Arm und
Pfleger kiimmerten sich intensiv um seine  Reich sowie Alt und Jung verstarkt.
Versorgung. Als er 2012 starb, war er der Die deutliche Erh6hung des moglichen
letzte Vertreter seiner Unterart. Lebensalters in einem relativ kurzen Zeit-
Im Gegensatz zur Pinta-Riesenschild- abschnitt hatte erhebliche Auswirkungen
krote ist ein Aussterben des Menschen auf die bislang bestehenden gesellschaft-
2080 nicht zu befiirchten. Durch den lichen und wirtschaftlichen Rahmen-
medizinischen Fortschritt kbnnen bedingungen. In vielen Landern dhnelte
Alterungsprozesse aufgehalten und viele die Geschwindigkeit des Gesetzgebungs-
sogenannte Zivilisationskrankheiten prozesses dem Wettlauf einer Schildkrote
eingedammt werden. Auch im Bereich der =~ mit Achilles.
technischen Gesundheitsiiberwachung Die Folge waren erhebliche Krisen,
werden neue Standards gesetzt. Wer welche dadurch verldangert wurden,
es sich leisten kann, hat dadurch eine dass das ,biologische Vergessen“ nahe-
Lebenserwartung bei einwandfreier zu ausgeschlossen war, sodass ein
Gesundheit, welche deutlich hoher als Vergeben oder Verzeihen nicht mehr so
die einer Schildkrote ist. einfach moglich war wie durch frithere
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Die,,GroBBe
Weltkrise" -
ausgelost durch
Versaumnisse
der Versicherun-
gen-wird 2080
liberwunden
sein.
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Gebé_ude werden

mit kiinstlicher
Intelligenz geplant und
computergesteuert

~auf der Baustelle

i zusammengesetzt.

{ Architekten kiimmern
sich nur um asthetische
und baukiinstlerische

|

Generationenwechsel. Dieser Effekt
sorgte gleichzeitig fiir eine mangelnde
Innovationsbereitschaft beziehungs-
weise ein langeres Festhalten an ,Alther-
gebrachtem* und allgemein aus eigenen
Erfahrungswerten begriindeter Risiko-
aversion. Eine groRe Wirtschaftskrise
war beispielsweise ausgelost worden, als
die Versicherungswirtschaft ihre Altver-
trage nicht rechtzeitig an die gestiegene
Lebenserwartung anpassen durfte. GroRRe
Versorgungs-, Renten- und Kranken-
kassen hatten zunachst ihre Riick-

lagen aufgebraucht, bevor sie endgiiltig
insolvent gingen und Nationalstaaten
bei ihren hilflosen Rettungsversuchen
mitrissen. Durch Notverkiufe gerieten
die Immobilienpreise in allen Segmenten
erheblich unter Druck, wobei gleich-
zeitig wichtige institutionelle Investoren
fiir dringend erforderliche Neubau- und
Sanierungsvorhaben verloren gingen.
Hierdurch wurde ein Dominoeffekt aus-
gelost, dessen Folgewirkungen noch stark
im Jahr 2080 zu spiiren sind.

Neue Grenzen, neue Staaten, neue Bauten
Anstelle der finanziell implodierten
Nationalstaaten haben sich eigenstdndige
Wirtschaftsregionen beziehungsweise
Stadtstaaten gebildet. Neben der globalen

| "Qualitaten.
| s

Standardisierung zur Forderung des
Welthandels hat sich auf diese Weise eine
Form der Regionalisierung durchgesetzt,
welche lokal angepasste Modifikationen
und Innovationen begtinstigt.

2080 scheint nun das Konjunkturtief
der ,GroRen Weltkrise", wie es in den
Geschichtsbiichern heiflt, iberwunden.
Die Aussichten sind in vielen Branchen
nach langen Jahren wieder positiv. Hierzu
z&hlt definitiv auch die Immobilienwirt-
schaft, deren vorrangige Aufgabe es ist,
den gesamten Bestand an die neuesten
technischen, gesellschaftlichen und wirt-
schaftlichen Anforderungen anzupassen.

Da innerhalb der administrativen
Grenzen der Stadtstaaten eine grofSe
Flachenknappheit besteht, ist bei dem
anstehenden Strukturwandel die Er-
reichung einer hohen Flacheneffizienz
unumganglich. Dichter und hoéher sind
die Postulate der Stadtentwicklung.

Die neuen Gebdude werden fast
ausschliefRlich durch kiinstliche Intel-
ligenz geplant. Aufgabe der Projektent-
wickler ist es, die notwendigen Parameter
einzugeben, wihrend die Architekten sich
einzig um asthetische, baukiinstlerische
Aspekte kiilmmern. Alle Bauteile werden
weitestgehend automatisiert in Fabriken
hergestellt und computergesteuert auf der
Baustelle zusammengesetzt.

Bauarbeiter werden eigentlich nur
noch beschéftigt, da ihre Arbeitskraft
glinstiger ist als die anpassende Program-
mierung von Spezialrobotern. Denn die
Gehalter und Arbeitsbedingungen im
Baugewerbe haben sich weltweit denen
der Wanderarbeiter des Jahres 2020
angepasst.

ar
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-
Alters-
unterschiede
werden weniger
Relevanz haben,
Ein-Personen-
Haushalte
abnehmen, die
Sepulkralkultur
wird sich
andern.

UBER DEN
AUTOR

Dr. Stefan Brauckmann ist
Geschéftsflihrender Direktor am
Moses Mendelssohn Institut
(MMI) und Lehrbeauftragter

an der Universitdt Hamburg.

Er beschaftigt sich seit 2006
intensiv mit Immobilien.

Im Fokus steht dabei die
Erforschung von Auswirkungen
gesellschaftlichen Wandels

auf unterschiedliche Immo-
bilienmarkte. Der Text wurde von
der Irebs Immobilienakademie
beim , Ideenpreis Immobilien flr
eine alternde Gesellschaft" mit
dem ersten Platz ausgezeichnet.

Algenzucht

Die Neubauten des Jahres 2080 unter-
scheiden sich vollig von den Gebduden
aus den frithen 2000er-Jahren. Statt
einer funktionsgetrennten Stadt- und
Gebaudeplanung wird nun dem Leitbild
einer integrierten Immobilie gefolgt. Ein
Gebaude kann also gleichzeitig der Land-
und Energiewirtschaft, dem verarbeiten-
den Gewerbe, der Lagerhaltung/Logistik,
dem Handel, der Gastronomie und
Beherbergung und dem Wohnen dienen.
Durch technische Unterstiitzung ist es in
wenigen Minuten moglich, einen Raum in
seiner Grofle und seiner Einrichtung zu
dndern. So kann ein Schlafraum auf ein-
mal in ein Biiro oder Lager umgewandelt
werden. Was eben noch ein zur Mittags-
zeit gut besuchtes Restaurant war, kann
wenig spéter als Produktionshalle oder
Messestand genutzt werden. Die Miet-
preise variieren daher stiindlich und sind
weniger abhangig von der Nutzungsart
als vielmehr von der Tageszeit-aktuellen
Flachennachfrage. So finden beispiels-
weise viele flaichenintensivere Veranstal-
tungen eher in den Nachtstunden statt,
wenn der Flachenverbrauch der meisten
Menschen auf den Schlafbereich reduziert
ist. Nachts ist es auch moglich, auf den
Dachflachen mehr Platz zu schaffen, wenn
die Obstbdume und Pflanzmodule zu-
sammengeschoben und gestapelt werden
konnen.

Der Anbau beziehungsweise Verzehr
von frischem Obst und Gemiise ist jedoch
eher die Ausnahme. Mehr Bedeutung
fiir die allgemeine Versorgung haben die
Algenzuchten in den Fassadenelementen.
Unterschiedliche Algenarten sorgen fiir
die Wasser- und Luftaufbereitung, die
Energieversorgung und Temperatur-
regulation. Gleichzeitig werden die Algen
als Grundstoff fir die Lebensmittel- und
Kunststoffproduktion genutzt.

Ziel einer Immobilienprojektent-
wicklung 2080 ist es, ein moglichst
autarkes Gebaude zu schaffen, in dem
sich auch energieintensive Betriebe mit
der Grundlast versorgen kénnen und
eine moglichst lange bis sogar lebens-

langliche Verweildauer der Konsumen-
ten erreicht wird. Dass ein Geb&dude im
Normalfall mehr Energie verbraucht,

als es produziert, erscheint so abwegig
wie die Errichtung einer Immobilie ohne
Barrierefreiheit. Hierzu zahlt die automa-
tische Zustellung von Paketen iiber ein
rohrpostéhnliches System genauso wie
die Bereitstellung einer betreiberunab-
hangigen Sicherheits- und Gesundheits-
iiberwachungsinfrastruktur.

Kein Wohnen im Alter

Seitdem natiirliche Todesfille, zumin-
dest bei Personen im globalen Malistab
mittleren bis oberen Einkommensbereich,
eine absolute Ausnahme geworden sind,
hat sich auch die Sepulkralkultur funda-
mental gewandelt. Statt Trauerfeier und
Totengedenken verabschiedet sich nun
eine Person personlich von den Mitmen-
schen und lasst sich, in der Hoffnung auf
den weiteren technischen Fortschritt,

fiir eine spatere Wiederbelebung konser-
vieren. Durch diese Entwicklung ist eine
enorme Nachfrage nach geeigneten Lager-
moglichkeiten fiir Erbgutdatenbanken
und die dauerhafte Versorgung dieser
Scheintoten entstanden, wihrend Be-
grabnisplatze und andere Relikte fritherer
Trauerkultur nicht mehr als notwendig
eingeschatzt werden.

Auch herkommliche Krankenh&user,
Alten- und Pflegeeinrichtungen werden
kaum noch gebraucht. Stattdessen gibt
es nun sogenannte Gesundheitszentren,
welche zu monopolartig agierenden
Konzernen gehoren. Wenn die Korper-
sensoren iber die in jedem Geb&dude ob-
ligatorische Uberwachungsinfrastruktur
eine Anomalie melden, wird eine Person
automatisch in ein solches Zentrum
gebracht. Dort konnen dann koépereigene
JErsatzteile“ produziert und implantiert
oder, wenn beispielsweise die individu-
ellen Finanzmittel aufgebraucht sind,
die Abschiedsfeier und anschliefende
Konservierung organisiert werden.

Personen, die es sich leisten konnen,
regelmilig ein solches Zentrum aufzu-
suchen, weisen korperlich und geistig
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nicht-verwandte Lebensgemeinschaften
entstanden. Kaum jemand nutzt einen
Raum noch als Ein-Personen-Haushalt,
sondern vielmehr als Wohn-, Arbeits- und
Freizeitgemeinschaft. Angesichts der im
Vergleich zu den Durchschnittseinkom-
men hohen Immobilienpreise mag diese
Form des Zusammenlebens jedoch auch
stark 6konomische Griinde haben.

en
Zukunft ist Vergangenheit?

Fiir manche Personen ist die Gegenwart

keinen signifikanten Unterschied mehr zu  in den Weltstddten des Jahres 2080 immer
Personen auf, die ein biologisches Alter noch mehr als befremdlich. Der Traum
von 30 Jahren haben. Ganz gleich, ob sie einer groRtmoglichen Risikoabsicherung
laut Geburtsurkunde beispielsweise im vor Naturkatastrophen, Mangel, Krank-
Jahre 1950, davor oder danach geboren heit und Tod, ist dem Albtraum einer
worden sind. starken Abhingigkeit von Konzernen

Aus diesem Grund sind Altersunter- gewichen, welche in alle Lebensbereiche
schiede von deutlich geringerer Relevanz hineinwirkt. Aus dieser Skepsis hat sich
als noch in den 2020er-Jahren. Da auch die Schildkrétenbewegung gebildet, wel-
die Reproduktion fast ausschlieRlich im che sich wie Lonesome George einfach vor
Labor erfolgt, sind anstelle der klassi- der Zukunft in einen Schildkrétenpanzer

schen Familie generationeniibergreifende,  zuriickziehen mochte. =

Hochwertige Immobilien
kombinieren attraktive Rendite-

\/\/O | h r G e | d chancen mit maximaler Sicherheit.
Vorausgesetzt, man hat einen
Partner an seiner Seite, der neben

im wahrsten Sinne ==, e actarton ol

Uber die nétige Erfahrung und
lokales Know-how verfugt:

d eS \/\/O rteS arbe itet : . Arnold Immobilien — in Osterreich,

Deutschland, Tschechien, Ungarn

Gewerbe|mm0b|“eﬂ . und der Slowake.

www.arnold.immobilien

arnold

IMMOBILIEN
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BaLeider gilt das
flir die Errichtung
altersgerechter
Wohnungen.

passt auf

AAL-Systeme kénnen Bestandsimmobilien  dungsbaume, die moderner AAL-Soft-
ohne bauliche MaBnahmenim Nuin  ware zugrundeliegt. Die Abkiirzung
altersgerechte Wohnungen verwandeln. steht fiir Ambient Assisted Living, also

: Assist t fiir ein moelichst
Die Branche steckt trotz PropTech-Hype 55 CRZsySIeme U el mogHets
umgebungsunterstiitztes, gesundes und

noch in den Kinderschuhen.

Wenn Opa in der Nacht ofters aufs Klo
geht, ist das ganz normal. Wenn er alle
10 Minuten in der Toilette herumgeistert,
konnte man sich Gedanken machen.
Wenn er nicht am WC sitzt, sondern
zusammengebrochen am Boden liegt,
z&hlt vielleicht jede Minute, ja Sekunde.
Eskalationsszenarien nennen sich
die wurzelartig verzweigten Entschei-

unabhéngiges Leben. Vor allem Senioren
und beeintrichtigten Menschen kénnten
solche Systeme in der Tat helfen, im
Alltag (groRtenteils) allein zurechtzu-
kommen. ,Unser System entwickeln wir
fiir Menschen, die ins Alter kommen.
Damit sie moglichst lange in ihrer eigenen
Wohnung bleiben kénnen, statten wir
diese mit simplen Komponenten aus und
verwandeln sie so in ein altersgerechtes
Zuhause", erzdhlt Marco Brunner vom
deutsch-osterreichischen Start-up Auxilio.



Anders als bei vielen Modellprojekten
(siehe Kasten) stehe bei Auxilio aber
nicht die Technologie im Vordergrund,
betont Brunner; Senioren mit einem
Tablet zu konfrontieren, halt er fiir einen
Unsinn. Bei Auxilio werden einzelne
Komponenten wie intelligente Steck-
dosen, Infrarot- und Bewegungssensoren
oder simple Lichtschalter, die dank
Funktechnologie ja iiberall hingeklebt
werden konnen, miteinander verkniipft.
Es braucht kein Smartphone und kein
Technologieverstandnis. Die Daten aus
den Messkomponenten treffen in einer
handflachengroffen Zentrale zusammen
und werden dort intelligent ausgewertet.
Somit ist das System in seiner derzeitigen
Version auch offline und tragt keine
Daten in irgendwelche Clouds von GroR-
konzernen. Kommt es zu einer wirklich
kritischen Situation, schlagt es tiber eine
SIM-Karte Alarm - etwa in Form von SMS
an Angehorige oder Pfleger.

Lernende Systeme

Wann genau das ist, geben die oben
erwahnten Eskalationsplane vor. Und hier
liegt auch der Knackpunkt. Anfanglich
werden alle Marotten des Betroffenen und
das Feedback der Angehorigen eingear-
beitet (,Hat eine schwache Blase, muss oft
auf die Toilette“). Somit weil das System,
was ,normal” ist. Umgekehrt gibt es klare
Verhaltensmuster, die einen aufhorchen
lassen, etwa wenn die Bestecklade tage-
lang nicht getffnet wurde, obwohl sie
sonst 12 Mal téglich benutzt wurde. Oder:
Sollte der alte Mensch drei Mal vergessen,
den Herd abzuschalten, ist das aufgrund
der extra installierten Abschaltautomatik
kein Problem. Vergisst er es aber 20 Mal,
weist das beispielsweise auf einen Fort-
schritt der Demenz hin. Solche Daten im
groflen Stil zu sammeln und auszuwerten
macht Sinn. Krankheitsverlaufe konnen
so besser analysiert und vorausgesagt,
Praventionen proaktiv gesetzt werden.

ANDERE
PROJEKTE

WAALTeR - Wien
www.waalter.wien

ZentrAAL - Salzburg
www.zentraal.at

West-AAL - Tirol, Vorarlberg
www.west-aal.at

RegionAAL - Graz, Leibnitz, Deutschlandsberg
regionaal.at

Smart VitAALity - Klagenfurt, Villach, Ferlach
www.smart-vitaality.at

gAALaxy - Nordtirol, Stdtirol, Flandern
www.gaalaxy.eu/de/

Auf Initiative des Bundesministeriums fir
Verkehr, Innovation und Technologie wurde

im April 2012 die Plattform AAL AUSTRIA
gegriindet — mit dem Ziel, die heterogene
Stakeholder-Landschaft im Bereich von AAL
zu vernetzen, um so den Auf- und Ausbau einer
Osterreichischen AAL-Community und die
Sichtbarkeit des Themas AAL auf allen Ebenen
der 6ffentlichen Wahrnehmung zu férdern.

www.aal.at/organe/
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Im Jahr 2030 werden rund 35%
der Bevolkerung 65 Jahre oder
alter sein, hei3t es im Siebten
Bericht zur Lage der é&lteren
Generation in der Bundesrepublik
Deutschland, 2017. Allein in
Stadten der DACH-Region
wohnen 18 Millionen Menschen,
die Uber 65 Jahre alt sind,
Tendenz logischerweise stark
steigend. Fast alle von ihnen

(98 %) wollen in der eigenen
Wohnung bleiben. Fiir Osterreich
rechnen Experten mit einer
Verdreifachung der Pflegekosten
bis 2050, auf 4,3 Milliarden Euro.

Um Gottes willen, nur
nicht das Gewohnte|
verdndern! Intelligente)
AAL-Systeme lassen sich
in Bestandswohnungen

integrieren.
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VIELE DETAILS

ARBEITEN ZUSAMMEN

Lichtschalter sind leicht
erreichbar am Couch- und
Esstisch aufgeklebt
Sensoren in der
Kuhlschranktir und in der
Bestecklade registrieren,
wie oft diese benttzt
werden
Herdaktivitatssensor (IR)
wird vergessen, den Herd
abzuschalten, passiert
das automatisch
Leckagesensor (Wasser)
Aktivitdtssenoren wissen,
ob jemand im Raum ist
Rauchmelder + CO/CO,
Bewegungsmelder
zentrale Steuereinheit
visuelle Turklingel

und Aktivitdtsmelder
Wohnzimmer

11

12

13

14

15

16

17
18

+Alles aus"-Bettschalter
sowie ein Schalter, der nur
das Orientierungslicht (15)
aktiviert

Bettsensor (Bewegung)
und roter Notfallknopf
Steckdose mit Sensor
beim Fernseher

Sensor beim Fenster

eine gedimmte Lichtleiste
zur Orientierung in der
Nacht

Niveausensoren beim
Waschbecken und bei

der Toilette wissen, wenn
jemand am Boden liegt
Notfalltaste ROT

+Alles aus"-Schalter (Flur)

>

Sinnvolles Big Data

Die Auxilio-Mannschaft plant daher in
einer weiteren Ausbaustufe, Daten (ano-
nymisiert) auszuwerten und miteinander
zu vergleichen. Dadurch wiirde auch

das eigene System immer besser, weil
die Ergebnisse aus der Big-Data-Analyse
dann wieder in das kleine Kasterl in der
Wohnung zuriickfliefen und mit den
individuellen Parametern des Betroffenen
kombiniert werden sollen. Womit das
Thema Kiinstliche Intelligenz angerissen
ware ...

Bis dahin ist es aber noch ein weiter
Weg. Erstens muss Auxilio dann das der-
zeit geschlossene System 6ffnen und die
Daten in eine sichere Cloud und zuriick
transferieren. Ein markanter USP des Sys-
tems ginge damit verloren. Zudem steckt
die ganze Branche noch eher in den Kin-
derschuhen, Auxilio selbst ist gerade mal
in der ersten kleinen Finanzierungsrunde,
die vier Testwohnungen ermoglichen
soll. Auf Forschungsebene laufen relativ
viele Projekte, groRflachig sind aber noch
kaum Systeme im Einsatz. Thomas Morgl,
Betreiber vom betreuten Seniorenwohnen

IAnwendungsbeispiel:
Der Grundriss der
Musterwohnung

die mit dem System
ausgestattet wurde.
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diese Systeme
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Silver Living: ,AAL-Systeme sind eine
grofartige Idee - wenn sie einmal ausge-
reift sind, konnen Menschen tatsédchlich
langer in ihren eigenen vier Wanden woh-
nen bleiben. Das grofle Problem derzeit
ist die Frage, wer den Betrieb zahlen soll.
Der Investor oder Projektentwickler will
das nicht tibernehmen, ein Wohnungs-
betreiber miisste es auf die Miete auf-
rechnen, und der Endnutzer will ebenso
keine Zusatzbelastung. Aulterdem fehlen
meiner Meinung nach noch die Industrie-
standards. Dennoch: AAL wird in Zukunft
eine groRe Rolle spielen.”

Datensicherheit vs. Menschensicherheit
Bleibt der bittere Beigeschmack der Uber-
wachungsangst und der Datensicherheit.
Wie so oft bei modernen Technologien ist
es ein Trade-off. Man gibt Daten her, geht
ein Risiko ein, hat aber andererseits einen

TREND #1

Nutzen. Den konnen alle nachvollziehen,
die die Angst um betroffene Angehorige
kennen: nicht zu wissen, ob es der Oma
im 230 Kilometer entfernten Heimatort
eh gut geht, obwohl sie nicht ans Telefon
geht ... Die Betagten sind dabei ibrigens
nicht gleich Uberwachte: Die Qualitét
des Feedbacks, das Verwandte erhalten,
lasst sich ja regeln. So kann das System
etwa einfach ,griin“ als Feedback geben,
wenn grundsétzlich eh alles passt (auch
wenn es ein paar kleine Zwischenfille
gab). Wenn sich zu viele heikle Ereignisse
hé&ufen, die fiir diesen individuellen Men-
schen sehr gefihrlich scheinen, schreit es
Jrot”. Je besser die Eskalationspléne sind,
je besser ein System wirklich intelligent
dazulernt, desto genauer werden diese
Riickmeldungen sein konnen. =

auxilio-systems.com

[=] 33 [=]

mieten@hoho-wien.at P=yH
www.hoho-wien.at E
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Auch die Hamburger
Hafencity setzt auf 2
den nachhaltigen

TREND #2
HOLZ

In Schihiitten mit retroalpinem
Gaudi-Interieur kennt man Holz ja.
Dank der Nachhaltigkeitswelle
und seinen eigentlich
hervorragenden Eigenschaften
ist der Baustoff aber gerade im
Vormarsch, und das nicht nur bei
Einfamilienhausern. Industrie-
und Lagerhallen werden ebenso
CO,-freundlich errichtet wie
Hochhguser. Fast ein Viertel

der in Osterreich neu gebauten
Nutzflachen sind ein Holzbau, so

eine Studie der Universitat fiir skato no:
Bodenkultur Wien. sich das aktuel

Deutschlands infL}
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L
den norwegischen
Himmel. Auch
der Gebdudekern

besteht aus Holz.

-“_,"

{ aus Osterreich:

I =Mt 54 Metern Hohe [
. und 24 GeschofBBen &=

gilt das HoHo als

derzeithéchstery mm mn = M
olkenkratzer

|
aus Holz. l l l I
. | ,l

Holzbauanteil gesamt
in Osterreich

x
OG <
30% S_&
[ X A
g 0% —3
]
5 10%
z
0%
© © ©
o O o
@ O 9O
— N N
Mehr Holz fiir die
LBergwerksstadt! Das )
tudentenwohnheim Quelle: Institut fir
_eoben Holztechnologie und
in einer Bauzeit Nachwachsende

proHolz Austria

H und #:r:/il_ten fix H OCH H I NAUS Rohstoffe BOKU Wien |

Lange war es fiir viele undenkbar: Ein
Hochhaus aus Holz - das kann nicht sein!

Die letzten Jahre und eifrige Pioniere

haben gezeigt, dass es sehr wohl geht.

Wien ist mit dem HoHo in der Seestadt

sogar ein besonderer Vorreiter. >
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Aufstockung statt
Abbruch: Der ,Wilde "=
Mann" ist eine urbane =
Wohnraumerweiterung

in der Grazer Altstadt.

NACHVERDICHTEN

Was waére eine Stadt ohne den
Dachbodenausbau leicht? Die obersten
Etagen wéren Spinnennetz-verhédngte

Abstellkammerl statt fernsichtverwdhnte
DachgeschoBwohnungen. Dank seinem
geringen Gewicht bildet Holz die Basis fiir
Aufbauten und somit fiir die derzeit so
gefragte Nachverdichtung der Stadt.

K9:HTL-Stadtsaal-
Sporthalle Zistersdorf
bei Mistelbach befindet
sich ein Massivholzbau.
250.000kg CO, konnten
so eingespart werden.

eredelt Wandprofile|
innen und aufBBen.

Holzbauanteil im Wohnbau
in Osterreich

Verteilung 2018 nach
Kategorien im Wohnbau

37% 44%

Nutzflache von Gebauden
in Holzbauweise

B Um- und Zubauten
im Wohnbau

Mehrfamilienh&duser
@ Einfamilienhduser

Quelle: Institut fir
Holztechnologie und
Nachwachsende Rohstoffe
BOKU Wien | proHolz Austria

Das Hotel niu

Hide Berlin sitzt
am Dach eines
Einkaufszentrums.

Py by

Er: Schatz, wir [

brauchen noch ein

Zimmer. Sie: Okay.
Superzimmer*-

Brot-Museums

im oberdster-

¥ reichischen Asten.




ORCHIDEENPARK

Plichlgasse 1A-1D, 1190 Wien

Moblierungsvorschlag;

WOHNEN UND WOHLFUHLEN!

Helle 2-4 Zimmer Wohnungen von 55 bis 145 m? mit Balkon/Loggia
moderne Markenkiiche und hochwertige Ausstattung

groBer Outdoor-Pool, Wellness- und Fitnessbereich

Concierge Service und hauseigene Tiefgarage

gedeckelte Betriebskosten

Miete: ab € 872; BK: ab € 130; HK: ab € 34 (inkl. USt.), HWB = 32,37 kWh/mz2a

0800 80 80 90 | www.ig-immobilien.com
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Das ausgeglichene,
reizarme Raumklima, das

r warmt und im
hlt, wurde ers’

lich — ist man im

Holzhotel Forsthofalm in
Leogang liberzeugt.

allead E:. |

ot R

An Baume +
erinnert die # x g U A | Die Elemente fiir
Konstruktion der’ > . I =
tellel = = : ; - kuppeln des
BEin o X Holzdachs wurden
. Dach’ ) aus Osterreich
importiert.

Holzbauanteil gesamt
in Osterreich

Verteilung 2018 nach Kategorien

Nutzflache von Gebauden
in Holzbauweise

B Wohnbau
Offentlicher Bau
% Gewerbe- und Industriebau

M Landwirtschaftlicher Zweckbau

Quelle: Institut fur Holztechnologie und Nachwachsende
Rohstoffe BOKU Wien | proHolz Austria
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Mit Findheim findet Z
dank modernem Matching.

www.findheim.at
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Die Immobilienkonjunktur befindet sich auf einem All-Time-High. Doch die

N

-

IMMOBILIEN ALS
INVESTMENT-HIT

Hrn_

Bedrohungsszenarien hdufen sich: Rezession, Handelskriege, Brexit und
Aufsténde in Hongkong. Droht das Hitwunder Immobilien nun zu kippen?

Boom, Boom,

Boom, Boom

Hooker]

Wher. the Light
Deju% ‘t& J\qr\je
I yometomey- feel
o Ul stronge

A Lltbe anciows
w—l'\en/ (fz( dark

Unglaubig schiittelten die Manager,
Makler und Developer auf den weltweit
wichtigsten Immo-Investitions-Messen,
der EXPO REAL und der MIPIMV, den Kopf.
Jrgendwann muss es doch wieder bergab
gehen, aber keiner weik, warum es jetzt
so weit sein sollte”, fasste es ein amerika-
nischer Fondsmanager zusammen.
,Tatsache ist: Das
Bruttoinlandsprodukt
hat sich im zweiten
Quartal 2019 ver-
ringert. Zudem sind
zuletzt die Wachs-
tumsprognosen fir
Deutschland gesenkt
worden. Handelskon-
flikte und geopoliti-
sche Unsicherheiten
belasten die Weltkon-
junktur, meint Sabine
Barthauer, Mitglied des
Vorstands der Deut-
schen Hypo. Sebastian

Nitsch, Vorstand von 6B47 Real Estate
Investors AG, halt einen Dampfer bzw. eine
Seitwirtsbewegung der Weltwirtschaft

fiir realistisch: ,Es gibt viele Krisenherde.
Man denke nur daran, wie heikel der Kon-
flikt in Hongkong ist bzw. war, und was
ein Einschreiten des chinesischen Militars
bedeuten wiirde.“ Auch den Handelsstreit
zwischen China und den USA hélt Nitsch
fiir konjunkturell schadlich, der Brexit
bringe ebenso wenig Stabilitat wie Italiens
wackelige Finanzlage.

Bringen diese Krisen nun den Fall des
Immobilienzyklus-Wunders? ,Wir inves-
tieren und entwickeln in unterschied-
lichen Assetklasse in drei Landern, in
Osterreich, Deutschland und Polen. Das
Paradoxe ist: Die weltweiten Unsicher-
heiten stiarken diese stabilen Méarkte.

Alle wollen dort Immobilien haben®, so
der 6B47-Vorstand, der im selben Atem-
zug darauf verweist, dass in Deutschland
die ganz normale Nachfrage noch immer
nicht gedeckt werden kann.

gelassen und
rechnet mit keinen
erwerfungen.

Verriickt", meint

\Wirtschaft wiirde von den|
\Weltkrisen profitieren.




Wir l’mé)tn/ Man
Lange nickfgenug

In der Tat: Im ersten Halbjahr 2019
wurden an den acht deutschen Stand-
orten Berlin, Diisseldorf, Essen, Frankfurt,
Hamburg, K6ln, Leipzig und Miinchen
knapp 1,98 Millionen Quadratmeter Biiro-
flaiche umgesetzt. Damit wurde der Vor-
jahreswert um rund 8 Prozent iibertroffen
und gleichzeitig ein neuer Umsatzrekord
aufgestellt, so eine Analyse von BNP
Paribas Real Estate. ,Die Fertigstellungs-
raten konnen die grofSe Nachfrage bei
Weitem nicht bedienen. Deswegen verspii-
ren Eigentiimer dlterer Gebaude aktuell
auch noch keinen Druck, denn es fehlen
schlichtweg die Alternativen®, meint auch
Sabine Barthauer. Uberhaupt wiirden sich
die weltpolitisch heiklen Entwicklungen
noch wenig auf den Immobilienmarkt
auswirken.

So- ML\MU/ wie qux.gr tam
%:t—%’ i’!‘jf"«ﬂ(wqu vorbei
Crol

Fiir den Aktienmarkt gilt das nicht.
Wegen der bereits erwahnten Risiken, der
Umkehrung der US-Zinskurve und der
schlechteren Konjunkturdaten Deutsch-
lands mahnt Benjamin Melman, Global
Chief Investment Officer bei Edmond de
Rothschild Asset Management, zur extre-
men Vorsicht bei Aktien. ,Es ist verriickt,
aber der Umstand, dass Staatsanleihen
negativ und Aktienméarkte enorm volatil
sind, befeuert die Immobilienwirtschaft
weiterhin®, analysiert Nitsch. Denn

das Kapital ist ja da, so viel wie viel-
leicht noch nie. Nicht nur die globalen
Institutionellen, auch neue Player wie
Family Offices und private Vermogende
jagen Immobilieninvestments hinterher.
Die einst langweiligen Immobilien sind
zum Pop geworden.

TREND #3

Ah, ich gleh auf gie
ich find gie cool

»Vvor Jahren wurden Immobilien belehnt,
um Aktien zu kaufen, heute verzeichnen
wir immer hohere Eigenkapital-Anteile
bei Immobilienkdufen®, so Nitsch. BloR
das Ziel habe sich verdndert, heute stehe
der Werterhalt im Fokus. Aufgrund der
vielen Eigenmittel halt Nitsch auch wenig
von Blasenfantasien, ,weil ja eine Blase
fiir mich auch durch eine starke Fremd-
finanzierung charakterisiert ist".

Es bleibt also beim wunderlichen
Erfolgsboom der Immobilienwirtschaft,
zumindest in Europa. Die Deutsche-Hypo-
Vorstdandin Sabine Barthauer restimiert:
»~Angesichts der kontinuierlich hohen
Nachfrage gehe ich nicht davon aus,
dass es in unserer Branche kurzfristig zu

I mug{confess
I gl believe
W”W bqb:j

grofleren Verwerfungen kommen wird.
Mittel- bis langfristige Prognosen fallen
dagegen derzeit schwer." =

Wik O]

WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN
Immobilien- und Vermégenstreuhdnder

Frag IMMY...

..wenn's um Praktisches
zu Verkauf, Vermietung und
Verwaltung von Immobilien geht.
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Die Immobilienpreise regen auf. Viel mehr als der gesamte
statistische Warenkorb, auch fiir oder gegen die Inflation
schimpft in der StraBenbahn keiner. Das Wohnthema
emotionalisiert hingegen so stark, dass die Politik
damit polemisch wahlk&dmpft. Wenigstens auf
Zahlen aus der Wirtschaft ist Verlass. Und die
zeigen, dass die groBte Blasengefahr
gar nichtin Europa liegt.

BENCHMARK

KAUFPREISE
ZU MIETEN 2015 ist(gggisA%a%?ngsjahr

Eine Wohnung zu kaufen, anstatt immer Miete zu UK 144,1 Je niher der Faktor

mo i . . R Portugal 99,2 bei 100 liegt, desto
zahlen, wére ja viel gescheiter, lautet eine landlaufige Frankreich 1300 Ahnlicher entwicklen

sich Immobilien-

Meinung. Diese Milchmé&dchenrechnung stimmt Spanien  125,3 Kaufpreise und
; ; i i Norwegen 168,3 Mieten. Norwegen

ohnehln.mcht, neben vielen a"nde.ren _Faktoren _|st Dinomark 1328 und Schweden reiBen
wesentlich, in welchem Verhéltnis Miet- und die Niederlande 121,8 in Euhr'?tFt’a aus. A?etr

. . . . wer hatte vermutet,
Kaufpreise zueinander stehen. Ungesund ist ein DeUtSBChll?”d 119;3 dass sich die beiden

. . . . elgien A i
Markt, wenn die Kaufpreise iiber einen langen Ostoreich 1141 ‘;!f;:‘;;gu'gggg:f:,
Zeitraum hinweg deutlich mehr steigen, als die Ttalien 86,4 so diametral
Schweden 172,8 entwickeln?

Mieten das tun. Dann funktionieren z. B. Modelle Griechenland  93.4

wie Anlagewohnungen nicht mehr. Schweiz  111,0
o ® Kanada 195,9
56 USA 110,8
=z D  Australien 152,9

Neuseeland 196,8

0 50 100 150 200

22
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GEFAHRLICH

VERSCHULDUNG
UND BIP

Anteil der privaten

Kanada befindet sich in den flir Haushaltsverschuldung,
prozentual am BIP

2015 ist das Ausgangsjahr (Basis 100)

Immobilienblasen sensiblen
Messwerten immer unter den
Top-Platzen -ist also stark UK 871

VergroBert sich der
Anteil der Schulden,
die Private fiir eine
Immobilie machen,
am BIP, kann das
ein Blasenanzeichen
sein. Das Schulden-
zu-BIP-Verhéltnis
ist in der Schweiz
am dramatischsten,

Portugal 66,9
Frankreich 60,1
Spanien 58,9
Norwegen 99,9
Danemark 115,4
Niederlande 102,0
Deutschland 52,9

\

geféhrdet. }
\

\

\

\

\

Belgien 60,8 |
\

\

|

|

|

Bst ich 48.8 aber auch in den
A sterreic v Niederlanden und in
VERHALTNIS Italien 40,3 Dénemark stiegen

die Schulden
liberproportional.
In Australien

Schweden 88,6

HAUSERPREISE Grlecenond 626

sowieso.
UND EINKOMMEN g o 1007 |
£g USA 76,3 |
Auch hier liegen die Negativ- 2015 ist das Ausgangsjahr Z3 NAustraerQ 1;2'3 :
Spitzenreiter auBerhalb Europas, (Basis 100) euseetan ! 0 50 100 150
wobei es S.ICh nicht um dlg U_SA . UK 125,0 r—.
handelt. Diese scheinen hinsichtlich Portugal 101,3
der Verschuldung privater Haushalte Frankreich 119,9 SAGT
aktuell wenig geféhrlich. Diese Spanien  120,7 NICHT VIEL
Benchmark zeigt, wie schnell Norwegen 129,8 Durchschnitts- NO
sich Wohnimmobilien-Preise Danemark  118,4 h"jﬁ;‘j}v’,‘j{nun 4.043
im Verhéltnis zum Einkommen Niederlande =~ 128,1 HAUSP RE ISE ‘
entwickeln - je héher der Wert, umso DEUtSBChLla,”d lgl;'g €/m? .
mehr driften die beiden Faktoren clgien !
auseinander. Und wieder fiihren Osterre!ch 128,0 Hier mal die Preise, wie viel eine 2.683
zwei — sonst kaum aufféllige - Sch ' Wohqung kpstet. Nur mal fu.r
Lander dieses Ranking an: Kanada : I den_Uberbllck, de”’_‘ der Pre|sl NL
, . ' Griechenland 89,2 alleine sagt noch nicht allzu viel UK PL

und Neuseeland. Osterreich befindet Schweiz 108,4 9 L . 3.753 2521 bE 1.370
sich im unaufgeregten Mittelfeld, a:s. IE PertUQal Sltnd die }BI’.EISE BE 34056 oy
wobei der relative Anteil der Immo- Kanada 155,3 eétwa brutat angestiegen. Ule 2,481 2.525
Verschuldungen am BIP besonders USA 98,4 E‘ =z Mle_ten aber auch, und aPles .steht T
niedrig ist (siehe Grafik Verschuldung Australien 1357 § % inenem gesunden VerhaLtrjls FR 2812 HU
und BIP). Neuseeland 156,83 ik zum Elnkommenl. Der Anteil der 4.016 1.323

Verschuldung privater Haushalte HE

am portugiesischen BIP ist sogar T 1.542

auBerordentlich gering. 3.11

ES)
PT 2.133
1.088

Quellen: Bloomberg Economics, BIS, OECD / Nationale Behérdendaten, Deloitte data calculation

ﬁ

> IMMO

EIME FRAGE DER PERSPEKTIVE?

FOKUS

WEITBLICK

; #fokus
' #weitblick #erfolgsrezept

\ Mur wer den Uberblick hat, kann iruhzei'{ig Chancen erkennen.
Das ist unser Erfolgsrezept. simmoag.at
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Neben Co-Working

[ )
beginnt sich das
E CO-Living als eigene
Assetklasse zu

etablieren. Auch Wien
spielt bei diesem

Wwo h nen -
mit allem,

bittel _ |
/ /7 /7/
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Der Anzug war tibertrieben. Als ich das
ZOKU in Amsterdam betrete, bemerke
ich, wie schnoselhaft ich unter all den
lassigen Turnschuh tragenden Wissens-
arbeitern herausblitze. Ich bin in der
obersten Etage mit den Griindern von
ZOKU verabredet - dort, wo sich Co-Wor-
king-Flachen mit Gastro und Aufenthalts-
raumen vermischen.

Bei den einen ist es eine Riesen-WG,
bei anderen eine Mischform aus Hotel-
gésten und Studenten, Apartments tiber-
lappen sich mit Arbeitszimmern, Fitness-
raumen und Roof-Top-Yoga - Co-Living ist
nicht klar definiert. Fest steht: Co-Living
ist international der letzte Schrei und
kann auch in den Stddten Osterreichs zu
einem eigenen Wohnformat avancieren.
Die ersten internationalen Anbieter
beginnen mit der neuen Wohnform in
der Bundeshauptstadt.

Alles inklusive
Wohnraum fiir Arme sieht aber anders
aus. Die Konzepte richteten sich haupt-
séchlich an gut bezahlte, junge Berufs-
tatige aus der Generation der Millennials
und der Generation Y, die modern, flexibel
und zentral leben, aber gleichzeitig Teil
einer Gemeinschaft und untereinander
vernetzt sein wollen. Meistens vermi-
schen sich kleine Zimmer oder Apart-
ments mit diversen Allgemeinfldchen wie
Arbeitszonen, Koch- und Essbereichen,
Meetingraumen, Géarten, Fitnessrdumen,
Yoga- und Kino-Einrichtungen. Lassige
Bereiche zum Abhéangen, Playstation oder
Tischtennistische sind auch beliebt. Apps
zeigen, wann die ndchste Waschmaschine
frei wird, und die Miete ist selbstverstand-
lich inklusive allem, also auch Betriebs-
kosten und Reinigung.

Der aber vielleicht grofte Unterschied
zu modernen ,Studentenheimen” ist,
dass es eine aktiv gemanagte Community
gibt. ,Wir wollen Menschen und Ideen
miteinander verbinden®, erzahlt mir

CO-LIVING

Marc Jongerius, einer der beiden ZOKU-
Griinder, seine Vision. Im Aufzug konnte
ich die aktuelle Liste an gemeinsamen
Aktivitaten lesen: Reise-Schreib-Work-
shop, Hatha-Yoga-Einheiten, Open Stage
fiir alle, Origami-Workshop und nattir-
lich das regelméaRige Community Dinner
waren da zu finden. Alles kann, nichts
muss. Bislang ist das Haus in Amsterdam
das einzige der Marke, in Wien wird
aber ein 131 Lofts umfassender Standort
beim Prater Glacis, direkt neben der WU
und der Messe, eroffnen. ,Wenn Men-
schen zum Arbeiten in eine andere Stadt
kommen, fithlen sie sich logischerweise
fremd. Wir haben daher alles, was Barri-
eren schafft, weggelassen®, so Jongerius,
und zeigt auf die mittig gelegene Bar im
Co-Working-Bereich. Statt einer abblo-
ckenden Rezeption ist sie das Herzstiick
dieser Ebene. Von hier aus duftet der
Espresso, hier ist stets Personal anzu-
treffen, die rundum drapierten Kuchen,
Salzmandeln, Friichte und bunten Zuckerl
wollen im Vorbeigehen aufschnabuliert
werden.

Sag, wer bitte baut diese
Co-Living-Dinger in Wien?
18:21 v

TREND #5

IG Immobilien und S+B

Gruppe mit Investa entwickeln

die Gebaude

18:25 v

T

Kenn ich nicht. (& Ich meinte
aber eigentlich, welche Marken
da nach Wien kommen?

18:27 v

Ach so. ZOKU (eben von IG
gebaut) und The Student Hotel
(S+B Gruppe mit Investa)

18:32 v
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Himmel! Wos is jetzt der:
Unterschied zwischen Co-Living
und Co-Working?

19:34 v

Gute Frage. Ich wiirde sagen,
dassd bei Co-Living fast immer
auch arbeiten kannst. Beim Co-
Working aber nicht unbedingt
dein Schlafzimmer dabei hast.

19:37 v

Bin mir nicht sicher.
Schlaf beixm Arbeiten oft
fast ein & &3

19:38 v

im Vordergrund
i gemanagten

mal schlechter
unktionieren.

26

Beim globalen Immobilienberater
Cushman & Wakefield (C&W) glaubt man
daran, dass Co-Living als Assetklasse
aktuell rapide wachsen wird. Zahlten die
Deals von 2014 bis 2018 durchschnittlich
62 Betten, rechnet C&W vor, dass in den
néchsten drei Jahren 180 Betten pro Deal
gehandelt werden. Ein anderes Indiz:
2017 wurden 200 Millionen US-Dollar als
Finanzierung aufgebracht, 2018 waren es
schon 2,2 Milliarden US-Dollar.

Hilfe beim Ankommen -

und beim Ausziehen

Dann lerne ich Richard kennen. Er ist

ein sogenannter Sidekick - ein Helfer,
Assistent und Kumpel. Er kuratiert die
Freizeit- und Eventtipps, hilft bei Alltagli-
chem im Haus und bei nicht so Gewohn-
lichem, etwa wenn Géaste in Holland ein
Bankkonto ertffnen miissen oder eine
Wohnung fiir die Zeit nach ZOKU suchen.
Wihrend ich mein Sakko ausziehe und
die Hemdsarmel hochkremple, um nicht
ganz so patschert auszusehen, bedankt
sich ein Turnschuh-Arbeiter bei Richard,
dass die ,Transfers” nun geklappt haben.
High five im Vorbeigehen, ich tapse als
Alien artig hinterher.

Die Mieter im ZOKU arbeiten hauptséach-
lich fiir globale, innovative Firmen wie
Booking, Nike, Google, Microsoft etc. Im
The Student Hotel sieht das anders aus.
Das Konzept mischt Hotelgéste mit lan-
gerfristigen studentischen Mietern und
Co-Workern. Das derzeit grofite Hotel-
projekt in Wien wird ein solches Haus.
An der Nordbahnstralte wird es tiber
1.644 Betten verfiigen. Geplante Eroffnung
ist wie bei ZOKU auch 2020. Bei dieser
Bettenanzahl verblassen andere fithren-
de Marken. Das Old Oak in London vom
Anbieter The Collective verfiigt ,nur*
iber 550 Einheiten. Und das derzeitige
Vorzeigeobjekt der Medici Living Group
zieht sich zwar iiber zwei sieben Stock-
werke hohe Gebaude in Berlin Mitte,
schafft es aber auch nur auf 266 Betten.
Wobei, diese Typen haben noch viel vor.
»Wir wollen das WeWork des Co-Living
werden", gibt Griinder Gunther Schmidt
gerne als Parole aus. Die Gruppe ist

also mit dem Anspruch angetreten, der
weltweit fithrende Co-Living-Anbieter zu
werden, und bezeichnet sich selbst schon
als solchen. Berlin, Chicago, New York -
in diesen Stadten ist die Medici Living
Group bereits mit ihrer Marke Quarters
vertreten. (Dariiber hinaus mietet sie
einzelne Wohnungen an, mobliert sie
und vermietet sie mittels eigener Ver-
mittlungsplattform weiter - auch hier ist
Medici Living klarer Marktfiihrer.)

1Milliarde Euro fiir Expansion

Ende letzten Jahres schaffte Medici Living
dann aber den richtig groRen Coup:

Das an der Frankfurter Borse notierte
Immobilienunternehmen Corestate
Capital konnte fiir ein europdisches
Investitionsprogramm im Umfang von

1 Milliarde Euro gewonnen werden - die
bislang groRte geplante Investition in
der Geschichte der noch jungen Asset-
klasse Co-Living weltweit. Anfang dieses
Jahres folgte dann eine ahnliche Koope-
ration im Umfang von 300 Millionen
Dollar in den USA mit der W5 Gruppe.
Fiir Medici Living bedeuten die beiden
Kooperationen etwa 7.300 zuséitzliche
Zimmer in den néchsten drei bis

5 Jahren.



Geilowitsch!
20:58 v

Eh. Bis du die Preise siehst.
21:02 v

Minizimmer mit geteilter
Kochnische um 1.464 Euro pro
Monat bei The Collective in
London...

21.03 vwW

oh. nimma geil.
21:.07 W

Wahrend ich in Amsterdam die unfassbar
intelligent gemachten Zimmer mit ihren
in der Wand versenkbaren Stiegen bewun-
dere, fallt mir ein, dass ich die Idee einer
institutionellen WG doch schon mal in
Wien gesehen habe. Das Osterreichische
Siedlungswerk (OSW, das heuer 70 Jahre
alt wird) hatte vor acht Jahren das mutige
Konzept Citycom2 umgesetzt und das
erste osterreichische WG-Projekt im
Neubau eroffnet. 164 Zimmer gibt es. Es
sollte eine gemanagte WG mit gleichen
Rechten und gleich viel Platz fiir alle sein.
Kein Kapo, der am Mietvertrag sitzt, die

Co-Jausnen:
Fast liberall kann

selbst gekocht
™ werden, es
gibt aberlauch. -

hab nochmals nachgeschaut.
das in london ist schon
abnormal & aber mit einem
tausender musst du schon
rechnen.

Nicht zugestellt

TREND #5

schlechten Zimmer weitervermietet und
die unliebsamen Mitbewohner beliebig
fiir die Kithlschrankreparatur oder zum
Putzdienst einteilt. Alles in allem war
das Projekt ein Erfolg, erinnert sich
OSW-Vorstand Michael Pech heute im
Riickblick. Lessons learned? Die Einzel-
vergabe von Zimmern in bestehenden
WGs sei eine Zeitlang schwierig gewesen,
da die bestehenden Mieter ja immer den
gleichen Preis zahlen und sich gegen
neue Bewohner eher wehren. Mit einem
moderierten Prozess sei man aber daran,
dieses menschliche Phdnomen in den Griff
zu bekommen, so Pech. Die meisten Be-
wohner im Citycom?2 sind Studenten, aber
grundsétzlich kann jeder dort wohnen.
Ein Gin-Festival reifst mich aus meinen
Gedanken. ,Eine Empfehlung fiir heute
Abend, ich hab’s selbst getestet”, zwinkert
mir der Sidekick Richard zu. Einer seiner
freizeitlichen Abendtipps fiir die Gaste.
Gott sei Dank fliege ich schon am Nachmit-
tag nach Wien zuriick, denke ich mir, mit
meinem Anzug wire ich am Amsterdamer
Festival wohl der Vollgockel. =

lmSude Wéns

ETZT besuchtlgen.
. termin@wbp.at

Variable Eigene

P Gratis-
direkt vor Ihrer Tir

70 TOP-
t
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DAS ENDE DER
MIETVERTRAGE

Wie kénnen
unerprobte hybride
Mischmodelle aus
Wohnen und Arbeiten
finanziell bewertet
werden? Wolfgang
M. Fessl liber die
Herausforderung bei
der Bewertung und
Pay-per-Use-ldeen fiir
die Toilette.

UBER DEN
AUTOR

Wolfgang M. Fessl

ist Geschaftsflhrer

der Metzger Reinberg
Gruppe und verfiigt
Uiber mehr als 20 Jahre
Erfahrung im nationalen
und internationalen
Immobiliengeschéft.

Friither war alles besser, sogar die Biiros.
Die Rdume im Altbau hatten einen
quadratischen Grundriss, zwei Fenster
und Parkettboden, nur im Beamtenreich
musste man sich teilweise mit Linoleum
begniigen. Und vor der Tiire prangte ein
Namensschild mit einem oder bestenfalls
zwei Namen. Von dieser Biiroqualitét
kann man sich noch auf so manchem Amt
tuiberzeugen. Es gibt sie also noch, die alte
Zeit, ob sie aber auch wirklich besser
war, lassen wir derweil einmal im Raum
stehen. Wirtschaftlichkeit driickte sich
damals jedenfalls nicht in einer Zahl von
»,Quadratmeter pro Mitarbeiter” aus.
Anfang der Sechzigerjahre dann ein
Kulturschock, aus den USA erreichen uns
Fotos von GroRraumbiiros, riesige Rdume
mit niedriger Raumhdohe, elendslange
Tische mit dichtgereihten Mitarbeitern
dahinter, kaum Tageslicht und ein Ge-
rduschpegel wie in der Disco. Ein Trend,
der es nie so recht nach Europa geschafft
hat. Vielmehr entwickelte sich bei uns
langsam eine Arbeitsqualitét, welche Gott
sei Dank nicht in ,Cubicels” endete. Und
spétestens, seitdem wir wissen, wie die
neuen Biiros von Google aussehen, moch-
ten wir alle bunte Rutschen in unseren
Biiros haben - echt jetzt, wirklich?
Tatsdchlich haben wir heute eine
Palette an Raumgestaltungen zur Verfii-
gung: Einzelbiiros, in Gruppen oder doch
GrofRraum, Desksharing, ,Flexible Arbeits-
platze“, Co-Working ... Die ,New World of
Work" will uns ja weismachen, dass wir
in Zukunft gar keine fixen Arbeitsplatze
brauchen, da teilt man sich einen Schreib-
tisch, dafiir gibt's dann ,Quiet Boxen“ zum
Telefonieren, eine Cafeteria zum ,Socia-
lizen“, eine Bibliothek zum Denken und
natiirlich ,Cooperative rooms* zum Reden.

Individualitit: Fehlanzeige

Also eigentlich alles, was die bisherigen
Biiros auch schon konnten ... Neu und
wichtiger Fixpunkt ist jedenfalls der

Hipster-Tischful$balltisch und eine
chromgldnzende Espressomaschine.
Aber ein eigenes Bild aufhdngen?

Ein Leberkadsesemmerl zwischendurch?
Fehlanzeige! Uber die Bereitschaft der
Mitarbeiter zu Loyalitdt hat man sich im
Zuge der neuen Arbeitsplatzgestaltung
offenbar keine Gedanken gemacht.

Naja, machen wir uns nichts vor, diese
Entwicklungen gibt’s ja auch nicht fiir die
Mitarbeiter, sondern zur Erhéhung der
Produktivitdt und um Kosten zu sparen.
Und eines ist auch klar: Alles, was da jetzt
noch neu erdffnet wird, ist bereits Ver-
gangenheit. Das Pendel der Biiroevolution
schwingt langst in die Gegenrichtung.
Wir wissen allerdings nicht, wie weit -
besser noch, wir wissen nicht einmal,
wohin genau! Intensiv wird geforscht,
gefragt und iiberlegt, wie der Arbeitsplatz
der Zukunft ausschauen soll.

Das macht es auch fiir die Bewer-
tung schwer. Denn bewertet wird ja die
Zukunft, respektive die Eigenschaft der
Immobilie, auch in Zukunft konstante
Ertrdge zu erwirtschaften. Nachhaltigkeit
ist auch hier das Thema.

Wenn man einen oder mehrere Mieter
hat, ist man darin geiibt, da gibt’s befris-
tete Vertrage, und wenn die ausgelaufen
sind, dann hofft man darauf, wieder
einen solchen abschlieRen zu konnen.
Das zukiinftig vielleicht eingehende Geld
wird auf die Nutzungsdauer des Gebaudes
kapitalisiert und - voila - schon haben
wir einen Wert.

Im Falle von flexiblen Arbeitsplédtzen
wird man die vereinbarten Mietkondi-
tionen vielleicht erst einmal kritisch
hinterfragen miissen, schlieflich ist
nicht sicher, ob ein Nachmieter auch
noch 120 Mitarbeiter auf 80 Arbeits-
platze verteilen kann. Ansonsten bliebt
in der Bewertung aber alles wie gehabt:
Mietertrage - Rendite - Wert.

Plétzlich Betreiber

Anders sieht das jedoch bei Co-Working
Spaces aus. Wahrend die ersten Anbieter
im Wesentlichen Untervermieter einzel-
ner Arbeitsplatze waren, so wird hier



Plotzlich
mochten
wir alle
bunte
Rutschen.

heute bereits einiges an Zusatzleistungen
und wesentlich mehr an Professionalitét
geboten. Fiir die Immobilie und deren
Bewertung bedeutet das allerdings den
Ubergang zu einer Betreiberimmobilie,
wie dies bei einem Hotel oder einer Tank-
stelle auch der Fall ist.

Hier reicht es freilich nicht, ein ver-
traglich vereinbartes Entgelt zu kapitali-
sieren, hier muss auch die Wertschopfung
des Betreibers dargestellt werden und die
Fahigkeit, dieses Konzept auch langfristig
aufrechterhalten zu konnen. Das ist
mangels konkreter Erfahrungswerte gar
nicht so einfach.

Und wie sieht das in Zukunft aus?
Vielleicht so: Es gibt keine Mietvertrage
mehr, man eroffnet beim Arbeitsplatzkon-
tor seines Vertrauens ein Business-Konto,
das gibt’s natiirlich in Basic, Premium und
VIP-Ausfithrung (die Abstufung ist rein
fiir Marketingzwecke wichtig, die teure-
ren Stufen bieten eher keinen Mehrwert,
aber die ,Community” will das neuerdings
so) und erhélt dafiir einen QR-Code aufs
Telefon. Den verwendet man nicht nur,
um ins Geb&dude zu kommen. Damit kann
man die unterschiedlichsten Raumquali-
tdten im Gebdude nutzen: Schreibtische,
Besprechungszimmer, Werkstatt, Biiche-
rei, Restaurant etc. Abgerechnet wird
minutengenau bzw. nach Ressourcen-
verbrauch. Klimaanlage kostet extra.

Natiirlich gibt’s dann auch Billig-
anbieter, dort sind die Schreibtische nur
halb so grof3, eine Raumtemperatur iiber
20 oder unter 24 Grad bedeutet erheb-
liche Mehrkosten, und auch die Anzahl
der WC-Aufenthalte wird dann separat
verrechnet. Fiir die Bewertung tritt die
GroRe der Immobilie in den Hintergrund,
die Ausstattung ebenfalls. Es zdhlt nur
die Anzahl der ausgegebenen Karten
und der daraus resultierende Cashflow.
Die Zahlungsstrome werden in einem
Discount-Cashflow-Sheet ausgewertet,
das kommt bei institutionellen Investoren
immer gut an. Fiir uns Bewerter eigentlich
recht einfach, allerdings: Ob der Markt fiir
solche Produkte dann auch vorhanden ist,
steht auf einem anderen Blatt. =
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LIVE WORK EAT
SHOP PLAY

Mag. Mario
Schwaiger,
Bereichsleiter
Einzelhandels-
immobilien

EHL Gewerbe-
immobilien GmbH

Mixed-Use-Objekte werden in vielen Metropolen immer beliebter.
Fiir die Kombination unterschiedlicher Nutzungskonzepte in einer

Immobilie sprechen viele Faktoren.

Ein multifunktionales Geb&ude wird generell flr
verschiedene Zwecke (Buiro, Handel, Hotel, Wohnen,
Logistik) genutzt, was — gerade fiir Eigentiimer und
Investoren - den groB3en Vorteil bringt, dass man nicht
nur von einer bestimmten Assetklasse abhangig ist
und das Risiko der Investition entsprechend besser
streuen kann.

Shoppingcenter werden auch immer mehr zu multifunk-
tionalen Gebauden, wo man nicht mehr nur einkaufen
geht im klassischen Sinne, sondern wo man mittler-
weile auch vermehrt seine Freizeit verbringt (sei es
jetzt zum Sportmachen oder zum Essengehen). Gerade
der Retail-Bereich befindet sich in einem tiefgreifenden
Strukturwandel, was unter anderem auch dazu flhrt,
dass Flachen verstarkt anderen Nutzungskonzepten
zugefiihrt werden und nicht mehr nur rein als Handels-
flachen bespielt werden.

Fitnesscenter und Kinderbetreuungseinrichtungen sind
mittlerweile fast schon flachendeckend fixer Bestandteil

in Einkaufszentren. Seit einiger Zeit werden auch zuneh-
mend grofBflachige Leerstande flir Indoorsportanlagen
(z.B. Trampolin- oder Kletterparks) genutzt.

Ein relativ neuer Trend, der seit einigen Monaten zu
verzeichnen ist, ist das Thema ,E-Sport" (das wettbe-
werbsméaBige Spielen von Computer- oder Videospielen)
in Einzelhandelsimmobilien. Wo friiher Spielhallen
angesiedelt gewesen sind, konnten schon zuktinftig
E-Sport-Arenen entstehen. Flachen fir dieses Konzept
werden aktuell verstarkt angefragt.

Auch der Gastronomieanteil in Shoppingcentern steigt
kontinuierlich an und betragt bei manchen Centern
bereits zwischen 15 und 20 Prozent.

Es bleibt also spannend, ob zuklinftig auf (derzeitigen)
Centerflachen auch weitere Nutzungsmaoglichkeiten
(wie etwa Buiro/Co-Working oder sogar Hotel) Einhalt
finden — ganz nach dem Motto: ,Live Work Eat

Shop Play“. =




BAUEN VOR NEUEN
HERAUSFORDERUNGEN -
VON,,LEISTBARKEIT* UND

KLIMASCHUTZ

Schritt fir Schritt dndern die dsterreichischen Gesetzgeber die Rahmen-
bedingungen fiirs Bauen: die Reflexion gesellschaftlicher Entwicklungen
fuhrt auch zu rechtlichen Herausforderungen.

In den letzten ein bis zwei Jahren ist in mehreren oster-
reichischen Raumordnungsgesetzen und Bauordnungen
ein klarer Trend feststellbar, in den Rahmenbedingungen
fur die Schaffung von Bauland und fiir die Zul&ssigkeit
von Bauvorhaben, immer mehr auf gesellschaftliche
Rahmenbedingungen abzustellen. Besonders deutlich
zeigt sich das bei den Bestimmungen Uber ,leistbares
Wohnen" und Uber Beitrage zum Klimaschutz. So ordnet
etwa die Wiener Bauordnung seit heuer (in Verbindung
mit neuen ,Planungsgrundlagen*) an, dass in den Wid-
mungskategorien Bauland und gemischtes Baugebiet
eine Ausweisung flr geforderten Wohnbau bei Neuwid-
mungen zu erfolgen hat. Ein Anteil von zwei Dritteln an
geforderter Wohnnutzflache ist nun zwingend. Ahnliche
Entwicklungen sind in allen dsterreichischen Ballungs-
rdumen zu beobachten. Fiir Projektentwickler bedeutet
dies, lange und griindlich vorauszuplanen, wie sie im
Zusammenwirken mit der jeweiligen (Stadt-)Gemeinde
im Detail Losungen entwickeln, die all diesen Vorausset-
zungen Rechnung tragen und dennoch die erforderliche
Planungssicherheit aufweisen.

»Raumordnungs- und
baurechtliche Vorschriften
werden sich kiinftig nur

noch teilweise an ,harten
Bautechnikaspekten‘, umso
mehr aber an gesellschaftlichen
Entwicklungen orientieren. Dies
wird entsprechende Reaktionen
beim Planen und Bauen
erfordern.”

Dr. Michael Hecht

Daneben wurden und werden ,Sttick fur Sttick" die
Bauordnungen auch im Hinblick auf einen verbesserten
Klimaschutz ergénzt und novelliert. Verpflichtungen
zur Verwendung von Energie aus erneuerbaren Quellen
werden eingefiihrt, Grundlagen fur Energieraumpléne
geschaffen und Anforderungen an die Energieeffizienz
verbessert.

Véllig neue Aspekte werden sich auch beim Bau von

Garagen, insbesondere in Ballungsraumen, ergeben; die

Gesetzgeber werden in immer kiirzeren Absténden auf >
gednderte Mobilitatsbedlrfnisse reagieren missen, ins-

besondere hinsichtlich Car-Sharing, Elektromobilitdt und
Flexibilisierung. Anderungen dahingehend werden auch

die Bereiche Wohnungseigentum, Forderung, Versiege-

lung und Stellplatzverpflichtungen betreffen. =

Dr. Michael Hecht ist Rechtsanwalt und Partner
bei der Fellner Wratzfeld & Partner Rechtsanwalte
GmbH (fwp) in Wien. Er leitet das Team fiir
Immobilienprojekte & Baurecht und vertritt
namhafte in- und auslandische Unternehmen

und Investoren, die 6ffentliche Hand, 6ffentliche
Unternehmen sowie Interessensverbéande

in allen Belangen 6ffentlich-rechtlicher und
liegenschaftsrechtlicher Themen.
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SERVICEIMMOBILIEN -
VOM NISCHEN-ZUM TRENDPRODUKT

Serviceimmobilien entwickeln sich in Osterreich immer mehr zu einer gefragten
Assetklasse. Diese liberaus lukrativen ,Nischenimmobilien” haben langfristiges
Zukunftspotenzial und gewdhren einen hohen Vermietungsgrad.

Serviceimmobilien sind solche Immobilien, bei denen die
Erbringung von nutzungsorientierten Dienstleistungen
fir die Nutzer der Immobilie wesentlicher Bestandteil
und konstitutiv flr das Immobilienkonzept ist, in wel-
chem Auspragungsgrad auch immer, d.h. vom einfachen
Concierge-Dienst bis hin zur komplexen Spezialklinik. Sie
werden zu 75 Prozent vom Betreiber und zu 25 Prozent
von der Immobilie selbst beeinflusst. Die Lage der
Immobilie ist zwar weiterhin wichtig, aber nicht mehr
primares Entscheidungskriterium, sodass auch so-
genannte B-Lagen fir Investments attraktiv werden.
Bereits seit 2006 beschaftigt sich die Silver Living
Gruppe - Marktfihrer bei freifinanzierten Senioren-
immobilien in Osterreich — mit dieser Immobilienart.

Walter Eichinger, Griinder und Geschaftsfihrer von
Silver Living: ,Die Immobilienwirtschaft wird sich
damit auseinandersetzen muissen, dass die Service-
immobilie immer mehr an Bedeutung gewinnen und
unseres Erachtens die bestimmende Immobilienart der
Zukunft sein wird." Betreutes Wohnen ist schon alleine
aufgrund des demografischen Wandels eine attraktive
Investmentform. Osterreich entwickelt sich, wie alle
europdischen Lander, immer mehr zu einer ,Silver
Society" — heute leben in der Altersgruppe 60plus rund
2.234.000 Menschen hier, bis 2029 werden es 530.000
mebhr sein. Diese Zahlen werden Osterreich langfristig
in vielen Bereichen fordern. ,So erwarten Experten eine
,graue Wohnungsnot' in der Babyboomer-Generation®,
sagt Walter Eichinger weiters, ,Betreutes Wohnen ist
damit eine langfristige Option fir Anleger.”

Zusammen mit OKO-Wohnbau SAW GmbH
(www.oeko-wohnbau.at), dem exklusiven Vertriebs-
partner, greift Silver Living Serviceimmobilien als neuen
Investmenttrend auf und entwickelt nicht nur Betreutes
Wohnen fur dltere Menschen, sondern auch Studenten
Wohnen oder Generationen Wohnen, wo z.B. Betreutes
Wohnen mit Kinderbetreuungseinrichtungen kombiniert
wird. ,Erfolgsfaktor fur all diese Wohnformen ist ein

nutzergerecht geplantes Geb&aude am richtigen Standort
mit dem passenden Dienstleistungskonzept — und all
das muss leistbar sein”, so Thomas Morgl, Geschafts-
fuhrer von Silver Living. ,Neben dem Projektentwickler
kommt dem Betreiber bzw. der Betreuungsorganisation
eine wichtige Funktion zu. Wer in Serviceimmobilien in-
vestieren mdchte, tut daher gut daran, sich an Experten
zu wenden."

Silver Living - Experte bei Serviceimmobilien

Die Silver Living GmbH (www.silver-living.com) hat mit
ihrer langjghrigen Erfahrung bereits mehr als 66 Projekte
(mehr als 1.450 Wohneinheiten) mit einem Projekt-
volumen von mehr als 242 Millionen Euro in Osterreich >
konzipiert und umgesetzt und ist langst die zentrale
Anlaufstelle fir viele Gemeinden und Anleger geworden,
die nach zukunftsweisenden Wohnformen suchen.
Neben dem Schwerpunkt von Silver Living — Betreutes
Wohnen flir Seniorinnen und Senioren — bietet der Pro-
jektentwickler und Consulter auch andere Immobilien-
modelle in der Assetklasse Serviceimmobilien an und
hat gerade einige interessante Projekte in der Pipeline. =

Walter Eichinger
und Thomas Morgl,
Geschaftsfiihrer
Silver Living GmbH
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Thomas
Fastenrath,
Geschaftsfiihrer
der WISAG
Service Holding
Austria GmbH

FMLENKT DEN
FORTSCHRITT

Digitalisierung und Technisierung sind eine
groBe Chance fiir das Facility Management,
sich als Zukunftsbranche zu positionieren
und so nachhaltig Mitarbeiter und
Fachkrafte zu gewinnen.

Im Bereich Facility Management sind Entscheidungs-
tréger lange einem Missversténdnis aufgesessen: Es
wurde angenommen, der Bedarf an Mitarbeitern kénnte
durch Digitalisierung und Technisierung sinken. Aber
FM-Dienstleistungen werden immer eine menschliche
Komponente haben. Denn digitale Technologien brau-
chen Instandhaltung, Wartung, Kontrolle und Entschei-
dungen auf Kunden- und Dienstleisterebene sowie neue
Managementprozesse. Moderne Geb&ude bendtigen also
mehr Betreuung.

Aber nicht nur Sensorik, App-gesteuertes Arbeiten

und das Internet der Dinge gewinnen an Bedeutung.
Auch der kundenseitig erhdhte Bedarf an Sicherheit

und Transparenz und die zunehmende Regulierung mit
einem steigenden burokratischen Aufwand sind zentrale
Herausforderungen.

All das verlangt Fachkrafte, die es am Arbeitsmarkt
nicht gibt. Laut einer Erhebung von Stepstone fehlen
im technischen Bereich insgesamt 32.000 Mitarbeiter.
Nicht umsonst nennen viele Unternehmen im FM den
Fachkraftemangel als Top-3-Herausforderung, denn sie
werden dadurch im Wachstum gebremst. Die Ursache
ist klar: Die Branche selbst, aber auch im Hochschul-

»Digitalisierung und
Technisierung sind
Herausforderung und

Chance zugleich: Einerseits
sind wir aufgrund des
Fachkriftemangels gefordert,
weil er FMim Wachstum
bremst. Andererseits miissen
wir sie als Chance betrachten,
FM endlich innovativ und
attraktiv zu positionieren."

Thomas Fastenrath, Geschéftsfiihrer der WISAG Service
Holding Austria GmbH

bereich und in der dualen Ausbildung hat man diese
Entwicklungen und die Veranderung der Berufswelt
schlichtweg verschlafen.

Es ist also Kreativitat gefragt. Viele Unternehmen
beginnen daher, selbst Mitarbeiter auszubilden und zu
Flhrungskréften aufzubauen. Auch die WISAG will ab
2020 Lehrlinge fur technische Berufe aufnehmen, sie
parallel zur Ausbildung an FM heranfiihren.

Die Branche sollte also erkennen, dass wir die aktu-
ellen Herausforderungen als Chance nutzen miussen,
um nicht ein immenses Mitarbeiterpotenzial zu ver-
lieren. Digitalisierung und Technisierung kénnen dazu
beitragen, FM attraktiver zu machen und das Branchen-
image nachhaltig zu verbessern. Und die Botschaft ist
klar: Moderne Gebaude funktionieren nur, wenn FM die
Abl&dufe und Prozesse plant, steuert und managt. =




UMWELTZEICHEN FUR
IMMOBILIENFONDS

Der ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS wurde bereits im Vorjahr mit
dem Osterreichischen Umweltzeichen ausgezeichnet. Jetzt kénnen Anleger
nach ékologischen und ethischen Gesichtspunkten investieren und dabei auf

ein Gltezeichen vertrauen.

Viele Investoren méchten mit ihrem Kapital eine
soziale Wirkung erzielen und berticksichtigen bei ihrer
Anlageentscheidung immer 6fter 6kologische und
ethische Kriterien. Hier setzt der ERSTE RESPONSIBLE
IMMOBILIENFONDS an. Er tragt dazu bei, dass ver-
mehrt Kapital in nachhaltige Immobilien flie3t.

Der Fonds wurde 2016 gegriindet und investiert
ausschlieBlich in 6sterreichische Immobilien, die eine
Vielzahl an Nachhaltigkeitskriterien erfiillen. Dieses
Engagement wurde von staatlicher Seite durch die Ver-
leihung des Osterreichischen Umweltzeichens bestétigt.

Staatlich ausgezeichnete Nachhaltigkeit

Das Osterreichische Umweltzeichen ist ein staatliches
Prufzeichen fur umweltfreundliche Produkte und Dienst-
leistungen in Osterreich. Das vom Bundesministerium
fir Umwelt vergebene Gutesiegel wird Finanzprodukten
verliehen, die ihre Anlagepolitik nach nachhaltigen, ¢ko-
logischen und ethisch-sozialen Aspekten ausrichten.

Strenge Kriterien

Bei Immobilienveranlagungen bedeutet das konkret,
dass alle Objekte in Hinblick auf Energieeffizienz,
Qualitét von Planung und Ausflihrung, Baustoffen und
Konstruktion geprift werden. Neben der Einhaltung der
klimaaktiv Qualitatsstandards Basis- bzw. Musskriterien
fir Gebaude dient auch der Nachhaltigkeitskatalog der
ERSTE Immobilien KAG als Entscheidungsgrundlage
fur die Investments.

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Bitte beachten
Sie, dass eine Veranlagung in Wertpapiere neben den geschilderten
Chancen auch Risiken birgt. Der ,Prospekt und Informationen

fur Anleger geman § 21 AIFMG" und die Wesentliche
Anlegerinformation/KID werden entsprechend den Bestimmungen
des Alternative Investmentfonds Manager-Gesetz (AIFMG) BGBL. I
Nr. 135/2013 iVm dem ImmoInvFG BGBI. Nr. 80/2003 idjF erstellt
und im ,Amtsblatt zur Wiener Zeitung" veréffentlicht. Die Prospekte
sowie das Datum der letzten Verdffentlichung liegen am Sitz der
ERSTE Immobilien KAG (Emittentin, Am Belvedere 1, 1100 Wien)
sowie der Erste Group Bank AG (Depotbank bzw. Verwahrstelle)
kostenlos auf.

Umweltbewusstsein bei Immobilien

Fur umweltbewusste Anleger ist das Umweltzeichen
ein weiteres Signal, dass sich Nachhaltigkeit auch bei
Investitionen zweifellos bezahlt macht. Ein Vorreiter in
puncto Energieversorgung ist das neueste Biirogeb&ude
silo one im Portfolio des Fonds. Geothermie (Erdwarme)
und eine Photovoltaikanlage (Sonnenenergie) am Dach
versorgen das hocheffiziente Geb&ude in Wien-Liesing
mit Energie.

.Niedrigere Betriebskosten dank Energieeffizienz
steigern den Wert der Immobilien — und davon profi-
tieren letztlich auch die Anleger”, ist CEO Mag. Peter
Karl Uiberzeugt. =

»Die Auszeichnung freut uns
sehr - denn sie bestatigt unsere
nachhaltige Anlagestrategie.”

Mag. Peter Karl (CEO), ERSTE Immobilien KAG
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Mit aspern Die Seestadt Wiens entwickeln wir eines

der gréBten Stadtentwicklungsprojekte Europas mit
einem Zeithorizont von Uber zwanzig Jahren. In der Zeit
verandern sich Wohntrends, die Bauwirtschaft, ganze In-
dustrien, Energie- und Verkehrslésungen und sogar das
Klima. Unsere Aufgabe ist es also, innovative Antworten
zu finden und flexibel zu sein. Wir haben mit der Wiener
Smart City Rahmenstrategie einen idealen Rahmen da-
fur: Lebensqualitét, Ressourcenschonung und Innovati-
on sind die DNA fiir alle Seestadt-Projekte.

Der Klimaschutz-Anspruch spiegelt sich zum Beispiel im
Mobilitats- und Energiekonzept wider, in der Architektur
oder im Baustellenmanagement. Eine weitere Saule ist
die Partizipation. Da haben wir sehr positive Erfahrungen
gemacht — etwa bei der Weiterentwicklung unserer
lokalen Mobilitatsangebote und der Nachbarschafts-
aktivitaten.

Hinzu kommt der Digitalisierungsfokus, den wir iber
viele Sphéren spannen. Von der Energieforschung der
Aspern Smart City Research bis zur automatisierten
Produktion im Technologiezentrum Seestadt, das inno-
vative Hightech-Unternehmen anzieht. Wir beschaftigen
uns mit den Anforderungen, die ,New Work" an den
Standort stellt, ebenso wie mit der Digitalisierung der
Bauwirtschaft.

Nicht nur die Infrastruktur muss passen, es braucht auch
das richtige Mindset aller Beteiligten. Deshalb investie-
ren wir in Vernetzung und Wissenstransfer. Unter einer
~Smart City" verstehen wir vor allem ein Netzwerk

von Akteuren, die ihr Wissen und ihre BedUrfnisse
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CEO der Wien 3420
aspern Development AG

INTELLIGENTIST,
WAS FUNKTIONIERT

Gerhard Schuster, CEO der Wien 3420 aspern Development AG, iiber innovative Ideen
der Seestadt und das Plus im Urban Lab der Smart City Wien.

Leben in Wien
Arbeiten in Europa

Gerhard Schuster,

einbringen und gemeinsam L&sungen erarbeiten. Wir
sind im sténdigen Kontakt mit Entwicklern, Bauherren,
Unternehmen, der Forschung und den Menschen in der
Seestadt. Intelligent ist ja letztlich, was funktioniert.

Bei dem von der IG Lebenszyklus Bau initiierten DBS-
Club, seit heuer mit Sitz und einer Veranstaltungsreihe
in der Seestadt, geht es um Digital Building Solutions.
Unter den Partnern sind etwa Siemens und Wien Energie.
Im Advisory Board finden sich das AIT Austrian
Institute of Technology, die Wirtschaftsagentur Wien
und die IBA_Wien, die Internationale Bauausstellung.
Fir die Seestadt geht es darum, wie mit Hilfe digitaler
Strategien das Bauen noch nachhaltiger, leistbarer bzw.
wirtschaftlicher wird und Mehrwert fir Nutzer entsteht.

Wirtschaftsstandort mit dem Plus
Die Seestadt ist integriert gedacht. Die Mobilitats- und
Freiraumplanung und viele Partizipationsprozesse
zahlen etwa in unser Einkaufsstra3en- und Business-
Konzept ein. So geht im Herbst die zweite Tranche
unserer ,gemanagten Einkaufsstra3e" in Betrieb. Diese
sorgt von Beginn an fir eine funktionierende Nahver-
sorgung und kurze Wege im Stadtteil. Jetzt bauen wir
den Shop- und Gastronomiemix aus. Das ist nicht nur
flir die Wohnbevolkerung ein Plus. Im Seeparkquartier —
unserem neuen Business-Hotspot - ist die lebendige
Erdgescho3zone in einer
groBziigig bepflanzten und
hochwertig ausgestatteten
FuBgéngerzone ein absoluter
Mehrwert fur die Menschen,

Virtuelle Rundgange
zeigen, wie das
Seeparkquartier und
das Quartier ,Am
Seebogen" aussehen

die dort arbeiten. = werden.
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Tausende Hduser und Wohnungen bei nur einer Besichtigung:
Osterreichs attraktivstes Immobilienangebot finden Sie auf immobilien.derStandard.at
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TREND #6 MAKLER UND TECHNOLOGIE
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BAUSTEINE
EINES
MODERNEN
IMMOBILIEN-
MAKLERS

Die Art und Weise, wie
Immobilienmakler arbeiten
miissen, verandert sich.
Folgende digitale Tools und
Bereiche sollten Makler
beachten, damit sieihre
Dienstleistung zeitgeman
und am Kunden orientiert
anbieten, hat Anna Steininger
in einer Masterthese
herausgefunden.

Eine computerunterstitzte
Erweiterung der Realitats-
wahrnehmung, so definiert

sich Augmented Reality (AR).

Bilder, Videos, virtuelle Objekte,
computergenerierte Zusatz-
informationen usw. ergénzen die
real existierende Welt mittels
Einblendung/Uberlagerung.

AR erweitert und ergénzt somit das
reale Umfeld bzw. Gesehene des
Nutzers mit computergenerierten
erweiterten Informationen.
Anwendungsgebiete sind etwa, dass
beim Scannen mit der Smartphone-
Kamera Raume virtuell mobliert oder
vermessen werden oder 3D-Modelle
von geplanten Bauvorhaben am
Grundsttick eingeblendet werden.

ALITVIY
G3LNIWINY

S03daiA

BIG DATA -
SMART DATA

Big Data kennt man. Gemeint sind
umfangreiche, unstrukturierte
Datenansammlungen. Smart
Data hingegen beschreibt das
Ergebnis, das nach Sammeln,
Ordnen oder Analysieren der
Datenbank entsteht, kurz gesagt
also Big Data mit Mehrwert.

Die Menge an vorhandenen
Immobiliendaten, wie
Marktdaten tber Transaktionen
oder Gebaudebestand, steigt
jedenfalls rasant. Wesentlich

ist somit, zu lernen, mit den
vorhandenen Daten umzugehen,
um einen Nutzen bzw. neue
Erkenntnisse daraus zu
generieren.

MULTIPLE
LISTING
SERVICES

Multiple Listing Services (MLS)
ist eine Datenbank, in die jeder
Makler seine Objekte einpflegt.
Alle am Markt agierende Makler
kénnen zugreifen und diese ihren
Kunden anbieten. Somit kann
der Interessentenmarkt breiter
abgedeckt werden. Fur Verkaufer
bietet dies den Vorteil, dass
Immobilien dadurch wesentlich
schneller und zu besseren
Preisen verkauft werden. Kaufer
haben den Vorzug, nur mehr mit
einem Makler Kontakt zu haben,
der ihnen samtliche am Markt
verflighare Immobilien anbieten
kann, und somit nur eine
Ansprechperson notwendig ist.
Dies fuihrt auch dazu, dass der
Anteil an Privatverkaufen sehr
gering ist, wie Vergleichsmarkte
in anderen Léndern zeigen.

Selbsterklarend: Videos bieten

flir Suchende vielerlei Vorteile
gegeniber Texten und Bildern.

Allen voran die Erweiterung des
Vorstellungsvermégens sowie

die bessere Wahrnehmung

der Umgebung der Immobilie.
Dadurch fallt es Suchenden leichter,
Immobilien besser zu sondieren

und vor allem nicht passende

sofort auszuscheiden, wodurch der
Vermarktungsprozess flir den Makler
effizienter wird, da nicht zielfuhrende,
(auch fur den Suchenden)
frustrierende Besichtigungen
wegfallen.

Die Fotos oder Videos werden
mittels Vollsph&drenkameras
aufgenommen, die bereits
unter 200 Euro erhaltlich
sind. Mit Softwareldsungen
kdnnen diese Fotos zu einer
virtuellen Besichtigungstour
verbunden werden, die in
Onlineinseraten oder auf

der Homepage eingebunden
werden konnen. Darstellungen
in 360° unterstttzen Suchende
dabei, das Angebot einfacher
zu sondieren, weil sie ein
besseres Raumgefiihl und
Vorstellungsvermdgen
vermitteln. Einige Systeme
bieten auch die Lésung,

die Tour mittels Passwort
oder Anmeldesystem zu
verschlisseln.

360°-FQTOS,
-RUNDGANGE
UND -VIDEOS




KUNSTLICHE
INTELLIGENZ

Exemplarische
Anwendungsmdglichkeiten
kiinstlicher Intelligenz in
der Immobilienvermarktung
sind Chatbots (technische
Dialogsysteme, die mit
nattrlichsprachlichen
Fahigkeiten kommunizieren),
um z.B. Anfragen/Fragen

zu beantworten, ohne einen
menschlichen Eingriff
notwendig zu machen,

oder Sprachassistenten
(Siri, Alexa etc.), die bei

der Immobiliensuche
unterstitzen. Wie intensiv
solche Systeme genutzt
werden, hdngt maBgeblich
von der Erwartung der
Kunden ab.

SHJ31d0dd

Um in die Welt der virtuellen
Realitat (VR) einzutauchen

werden spezielle Ausgabegerate,
wie VR-Brillen, verwendet.

Mittels solcher Brille und einem
Steuerungsgerét ist es mdglich,
sich durch eine Immobilie zu
bewegen, die es in dieser Form noch
nicht gibt, da sie erst errichtet (z.B.
Bautragerprojekt) oder grundlegend
saniert/umgebaut wird. Virtuell
bewegt man sich durch die RGume,
die oftmals mdbliert sind, um

ein noch besseres Raumgeftihl

zu erhalten, und kann auch auf
einen Balkon oder die Terrasse
gehen und das fertige Gebaude

von auf3en betrachten. VR bietet

die Mdglichkeit, das Raumgefiihl
vorstell- und wahrnehmbar zu
machen, egal, wo man sich befindet.

VIRTUAL
REALITY

Die Anzahl der aufpoppenden
PropTechs (kurz fuir Property
Technology, also Unternehmen,
die digitale Dienstleistungen

und Technologien fur die
Immobilienbranche bieten)

ist erstaunlich hoch, und die
Varianten sind mannigfaltig.
Eine Vielzahl verschwindet aber
auch wieder sehr rasch vom
Markt. Makler konnen sie aber
intelligent nutzen, indem sie
PropTechs einen Teil ihrer Arbeit
machen lassen und so insgesamt
effizienter werden. Und ja,

das kann auch dazu fuhren,
dass Teile der eigentlichen
Maklerdienstleistung ersetzt
werden und/oder Konsumenten
ermdglicht wird, den Verkauf
bzw. die Vermietung selbst
abzuhandeln. Neben Immobilien-
portalen, die seit Jahren nicht
aus der Branche wegzudenken
sind, verédndern Matching-
Plattformen, Bewertungs-
Portale, Plattformen zur
Lead-Generierung und digitale
Angebotsverfahren das
Tatigkeitsfeld.

31vIzZOoS

UBERDIE
AUTORIN

Anna Steininger hat ihre
Abschlussarbeit an der
FHWien der WKW zum
Thema ,Wie beeinflusst
Digitalisierung die Tatigkeit
der Immobilienmaklerlnnen?"
geschrieben. Vor ihrem
Studium war Steininger
selbst Maklerin, nun arbeitet
sie als Projektleiterin/
Projektentwicklerin bei
PRISMA.

MAKLER UND
TECHNOLOGIE

Wie sinnvoll sie auch immer

sind — mehr als die Héalfte der
Bevélkerung nutzen regelmaBig
Social-Media-Kanale wie
Facebook, YouTube, Instagram
oder LinkedIn. Also kdnnen diese
Kanéale auch fur den Immobilien-
vertrieb genutzt werden.

Die Auswahl der richtigen
Plattformen ist abhangig von

der eigenen Positionierung

am Markt und der damit
einhergehenden Zielgruppe.

Die interessantesten Inhalte
sind die Présentation neuer
Immobilien zur Vermarktung
sowie seiner eigenen Dienst-
leistung und Expertise und die
Verwendung als alternatives
Recruiting-Instrument.

TREND #6

WEBSEITE

Ohne Web geht gar nichts mehr.
Die meisten Suchenden starten
ihren Kaufprozess online und
kommen rasch auf die Website
eines Maklers. Die sollte eine
gute Usability haben - alles
muss selbsterklarend sein, die
Immobiliensuche selbst muss
schnell gefunden werden und
samtliche Inhalte kurz und
interessant fir die Zielgruppe
gestaltet sein. Unumgéanglich
auch folgende zwei Punkte:

Responsives Webdesign:
Wenn sich die Webseite

nicht automatisch an jedes
Ausgabegeréat anpasst, hat man
im mobilen Zeitalter verloren.
Responsives Design ist Basis fur
eine einfache Handhabung der
Seite und fur langeres Verbleiben
auf der Homepage.

Suchmaschinenoptimierung:
Die beste Webseite bringt nur
relevante Ergebnisse, wenn sie
auch gefunden wird, und dies
vor allem auf Google. Durch die
Einbindung von Keywords (die
Worter, die die eigenen Kunden
auf Google eingeben, wie zum
Beispiel ,Haus kaufen Wachau")
auf der Homepage wird diese in
der Suchergebnisliste vorgereiht.

BLOCKCHAIN

Die Blockchain-Technologie
ermdoglicht es, Transaktionen
abzuwickeln, die nicht verandert
werden kdnnen. Neben der
Abwicklung der Bezahlung
(auch mittels Kryptowahrung)
konnen Vertrage tber die
Blockchain generiert und
geschlossen werden, bei

denen hinterlegte Klauseln

und Regeln automatisch durch
die Technologie tberpriift
werden, oder auch Grundbuchs-
angelegenheiten abgewickelt
werden. Derzeit noch in

den Kinderschuhen, aber
Blockchains konnten bald schon
eine gréBere Rolle spielen.
Makler sollten sich also mit
dem Thema auseinandersetzen.
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TREND #7 WISSENSARCHITEKTUR

Architektur
wirkt

Wenn Architektur das Kreativsein, die Arbeit 80 Prozent der Lehrenden und 41 Prozent
und die Produktivitat unterstiitzen kann, ~ der Studierenden sehen demnach einen

dannist sie wohl nirgendwo so wichtig wie Zusammenhang zwischen Architektur
9 9 und dem Lehr-, Lern- und Forschungs-

in der Schule und bei Universitaten. Firden g0 Entscheidend dafiir ist die gelun-
Geschaftsfihrer der Bundesimmobilien-  gene Verbindung von Architektur,

gesellschaft (BIG) Hans-Peter Weissist das  Funktionalitit und Nachhaltigkeit. Mit
das tégliche Brot, unseren Investitionen in den Bildungs-

raum leisten wir somit nicht nur einen

spirbaren wirtschaftskonjunkturellen

Herr Weiss, kann Architektur wirklich Beitrag im Bausektor, sondern schaffen
Einfluss darauf nehmen, wie man lernt, auch optimale Rahmenbedingungen fiir
forscht und arbeitet? Wissenschaft und Forschung.
Hans-Peter Weiss: Tatsachlich gibt es

einen nachweisbaren Effekt auf den Lern- Wie stellt man eine gute, funktionierende
oder Arbeitserfolg, wie eine 2016 von Architektur sicher?

uns in Auftrag gegebene Gallup-Studie Weiss: Oft wird der Begriff Architektur
bestétigt. Daftir wurden 800 Studierende in seiner Bedeutung fehlinterpretiert.
und 184 Lehrende an allen 21 dsterrei- Denn ,gute Architektur” nach rein opti-
chischen Universititen befragt. Uber schen oder kiinstlerischen Kriterien zu

Modern un
nachhaltig: das
Bildungsquartier!
Seestadt Aspern
wurde mit dem
Bauherrenpreis
ausgezelch_r_\:t. "\,‘

TREND #7
WISSENSARCHITEKTUR
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TREND #7

Schulbauten
miissen immer
flexibler werden.
Projekte, klassen-
libergreifender

Das B.G/BRG -

. JosefstraBe in

St. Pélten verfiigt
- lber Pergola und
.~ Sitzstufen. In
anderen Schulen
~ kann auf Terrassen
unterrichtet und ™
gelernt werden.

bemessen, greift jedenfalls zu kurz. Die
durchdachte Anordnung der Raumlichkei-
ten und eine optimale Unterstiitzung der
jeweiligen Abldufe des taglichen Lebens
sind ebenfalls Teil eines ganzheitlichen
Ansatzes. Architektonische Qualitét
bemisst sich aus Sicht des Gebdude-
eigentiimers beispielsweise auch an der
Flexibilitat, also wie sehr sich Grundrisse
und Funktionen an wandelnde Arbeits-,
Forschungs- und Lebensbedingungen in
spateren Abschnitten des Gebdudelebens-
zyklus anpassen lassen. Dariiber hinaus
beschrankt sich gute Architektur nicht
nur auf den Baukorper, sondern pragt mit
einem maRgeschneiderten Freiraumkon-
zept auch den Raum zwischen den Geb&u-
den und bezieht die gesamte Umgebung
aus stadtebaulicher Perspektive mit ein.

Als Instrument fiir die Entscheidungs-
findung, was ,gute Architektur” im Einzel-
fall bedeutet und welche Losung die beste
ist, hat sich der Architekturwettbewerb
bewihrt. Eine hochkaratige, fachkundige
Jury sorgt fiir die Abwégung aller Inter-
essen und ein hohes Mal§ an Objektivitat
und Transparenz. Wesentlich ist, Archi-
tekturentwicklungen stets im Fokus zu
haben, diese keinesfalls aus den Augen
zu verlieren.

Nennen Sie uns doch Beispiele, wie das dann
bei der BIG konkret aussieht!

Weiss: Aktuelle Beispiele fiir besonders
gelungene Projekte sind der neue Stand-
ort der Universitat fiir angewandte Kunst
in der Vorderen Zollamtsstralle, der fiir
den heurigen VZ Bauherrenpreis nomi-
niert ist, sowie das Tiirkenwirtgebdude
der BOKU und das Bildungsquartier

Aspern, die beide Finalisten fiir den Staats-
preis fiir Architektur und Nachhaltigkeit
sind. Seit 2005 wurden unsere Bauten mit
42 Architekturpreisen ausgezeichnet.

Es sollteimmer mehr klasseniibergreifendes
Lernen geben, Projekte finden Einzug in die
Schulen. Wie haben sich die Schulgebaude in
den letzten Jahren rdumlich veréndert?
Weiss: Der Schulbau hat sich - nicht
zuletzt aufgrund sich verdndernder
Anforderungen an den Unterricht und

an Nachmittagsbetreuung - deutlich
gewandelt. Kasernenbauten mit starrem
Raumprogramm gehoren der Vergangen-
heit an. Heute bauen wir mehr und mehr
Campusklassen, sogenannte Cluster- und
Departmentstrukturen. In Clustern kénnen
mehrere Klassenraume durch flexible
Trennwédnde entweder an Gangbereiche
oder andere Klassen gekoppelt werden.
Damit entsteht Raum fiir Projektarbeiten
in kleineren Gruppen oder die Moglichkeit
zu klasseniibergreifender Zusammen-
arbeit. Beim Departmentkonzept werden
Klassenrdume fachspezifisch ausgestattet
und als Abteilungen rdumlich zusammen-
gelegt. In diesem System kommen nicht
mehr die Lehrer zu den Schiilern, sondern
umgekehrt. Das klassische Stammklassen-
modell wird damit, zumindest in den
Oberstufen und hoher bildenden Schulen,
abgelost. Attraktive Aufenthaltsbereiche
fiir Pausen oder zum Lernen befinden
sich heute zunehmend in offenen Zonen
in den Gangen und im Freien. So ver-

fiigt beispielsweise die Ferrarischule in
Innsbruck tiber ein Freiluftatrium, das
BG/BRG Josefstralke in St. Polten iiber
Pergola und Sitzstufen im Aufllenbereich,

=
LT

[ WA

Hans-Peter Weiss steht
seit acht Jahren als
Geschaftsfiihrer an

der Spitze der Bundes-
immobiliengesellschaft.
Diese ist — unter
anderem - fiir mehr

als 600 bestehende
Bildungsliegenschaften
und fiir Neubauten von

Schulen und Universitaten
verantwortlich.



und an der neu gebauten AHS Wien West
kann auch auf mehreren Terrassen unter-
richtet und gelernt werden.

B I G P LAYE R Dartiber hinaus steigt die Nachfrage

nach Raumen fiir die Nachmittags-

Im BIG-Portfolio befinden sich derzeit betreuung, wie Ausgabekiichen und
mehr als 600 Bildungsliegenschaften in groReren Mehrzwecksilen. Zudem

ganz Osterreich. In den vergangenen zehn versuchen wir bei unseren Projekten
Jahrenrealisierte die BIG 112 Projekte an Nicht nur bei der auch stets Manahmen fiir mehr Energie-
Osterreichs Bundesschulen und konnte Architektur ein effizienz und besseres Raumklima zu

103 Baufertigstellungen bei Universi- ‘.’JVZF_(“;":E_,_T,Z‘\’&'SEZ; setzen. Dazu gehoren zum Beispiel der
taten umsetzen. Neben Neubau- und sogar fiir Touristen Einsatz von LED-Beleuchtung, auen-
Sanierungsprojekten macht die laufende = liegender Sonnenschutz, Isolierung,

Bewirtschaftung des Bestands einen . automatische Raumliiftung, die Aus-
wesentlichen Teil des BIG-Kerngeschafts [ J stattung mit Photovoltaikpaneelen
aus. Fir die kommenden fiinf Jahre Y = * ' undvieles mehr.
sind bereits Neubau-, Sanierungs- sowie el
Instandhaltungsprojekte mit einem Y iy Noch komplexer als Schulen sind
Volumen von rund 2,5 Milliarden Euro _ ! gr=* Universitéten. Was sind im Nachhinein
an Schul- und Universitatsstandorten , gesehen die gréBten Innovationen der
in der Pipeline. £ 5 neuen WU Wien?
Weiss: Der Campus WU war mit einem
Investitionsvolumen von knapp 500 Milli-
onen Euro unser bislang grofStes universi-
téres Bauprojekt. Studierende, Lehrende

Investieren Sie doch mal in Ihr Leben.

AlpinLodges Maria Alm, ein Premium Resort in den
Salzburger Alpen. Hochwertige Ferienwohnungen zum
Kauf im Ski-in/Ski-out Resort mit kompletter Infra-
struktur. Attraktives Immobilieninvestment mit einer
durchschnittlichen Eigenkapitalrendite von ca. 7 %.
Vier Wochen Eigennutzung pro Jahr. Renommierter Bautrager.

Eigenkapital- Loch-
e rendite Golfplatz

" 80

nach Salzburg

1 8 kmnach  EROFFNET
Zell am See DEZ. 2018

jaegerprojects.com T+43 5522 71810-0



und Anrainer finden hier mittlerweile
alles, was man zum Leben braucht. Als
vollintegrierte Campuslosung ist der
Campus WU beispielgebend und findet
mehr und mehr Nachahmung.

Hier setzte man auch auf groBBe

Architektur ...

Ja, mit Bauten von Zaha Hadid, CRAB-
studio Architects, Atelier Hitoshi Abe,
NO.MAD Arquitectos, BUS Architektur
und Estudio Carme Pinds haben wir

hier fiir rund 25.000 Studierende und
1.500 Universitdatsmitarbeiter einen
einzigartigen Campus realisiert. Seit der
Eroffnung 2013 hat sich das Areal nicht
nur zum Vorzeige-Universitatsstandort,
sondern auch zu einem Wahrzeichen und
Tourismus-Hotspot mit gesellschaftlichem
Mehrwert entwickelt.

Smart Living gilt als sexy. Aber welche Rolle
spielt die Haustechnik bei Bildungsbauten?

Weiss: Sie wird von Anfang an mit-
gedacht, da sie wesentlichen Einfluss

with an eye
on the future

eyemaxx.com

Bild: MAIN GATE EASTOffenbach, Deutschland

T

auf die Nachhaltigkeit und die Lebens-
zykluskosten einer Liegenschaft hat.

Das erfordert eine ganzheitliche Betrach-
tung der Gebdude, bei der eine Balance
aus Okonomie, Okologie und sozio-

kulturellen Aspekten beriicksichtigt wird.

Das neue Biologiezentrum der Universitat
Wien nutzt etwa als erstes Laborgebdude
in Wien Abluft aus den Laboren zur
Wiéarmeriickgewinnung.

Die Haustechnik tragt wesentlich
zur Ressourcenschonung bei, wenn das
Nutzerverhalten entsprechend angepasst
wird. Unser Objekt & Facility Manage-
ment sorgt durch eine aktive Rolle in der
Betriebsfiihrung dafiir, dass Ressourcen
optimal geniitzt werden.

Die BIG setzt dabei auch auf Digita-
lisierung. So werden am Campus WU
etwa mittels Smart Meter Riickschliisse
aus Energieverbrauchsdaten einzelner
Haustechnikanlagen gezogen und daraus
Handlungsempfehlungen in Hinblick auf
Wartungsintervalle und Optimierungs-
potenziale ermittelt.

bl
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WISSENSARCHITEKTUR TREND #7

Gibt es Ideen, Uni-Flachen mit Co-Living,
Co-Working oder Ahnlichem zu verbinden?
Weiss: Das ist bereits der Fall, da Univer-
sitdten immer Ofter mit Partnern aus der
Wirtschaft zusammenarbeiten oder auch
universitdre Spin-offs entstehen, die na-
tiirlich Workspace und/oder Laborflachen
benotigen. Wir gehen auf diese neuen
Anforderungen ein und haben heuer

mit dem LIT Open Innovation Center auf
dem Areal der Johannes Kepler Univer-
sitdt Linz ein solches interdisziplindres
Zentrum fertiggestellt. Seit Mai werden
die Labors und Shared-Office-Platze

nicht nur von Instituten der JKU genutzt,
sondern auch von Partnerunternehmen
aus Industrie und Wirtschaft. In Graz
entsteht mit dem Zentrum fiir Wissens-
und Innovationstransfer bis Ende kom-
menden Jahres ebenfalls eine Schnittstelle
zwischen Karl-Franzens-Universitat und
Wirtschaft. Damit legen wir den Grund-
stein zu einem Innovations-Ecosystem fiir
Start-ups und Unternehmen im univer-
sitdren Umfeld. =

© eyemaxx

REAL ESTATE GROUP



TREND #8 HANDEL IM WANDEL

44

Hey Sirti,
was willst du

liber den Handel
wissen?

Der Handel wird
immer digitaler,

das schadet den
Handelsflachen. Also
lasst sich Retail-
Expertin Hania Bomba
in dem ,White Paper
Digital Retail” von Siri
und Alexa interviewen
- fiktiv natdrlich.

Liebe Frau Bomba, ich halte ja sehr
viel von Digitalisierung, wie Sie sich denken
kdnnen, aber was sagen Sie dazu?

Bomba: Ich bin fasziniert, wie groR und
dispers diese Bewegung ist. Fiir manche
voll im Gange und der normale Alltag,
andere wachen gerade erst auf und
merken, dass sich da etwas rumdigita-
lisiert, und noch andere sind ganz stolz,
weil sie einen Online-Store oder die ersten
digitalen Dokumentationen Ihres Immo-
bilienportfolios haben.

Und die stationéren, analogen
Handelszonen?

Bomba: Es kommen wie immer neue
Konzepte, neue Marken und neue Hybrid-
modelle aus Handel, Dienstleistung und
Gastronomie. Es wird bei einer gleich-
zeitig stattfindenden Konzentration hier
und dort auch zur Reduktion der Handels-
anteile in Toplagen kommen.

Ich beobachte auch einen generellen
Abwartstrend in der Qualitéat aller Haupt-
einkaufsstralen Europas. Die Marken
sind austauschbarer, billiger, mehr Masse,
mehr Preiskampf, mehr Touristen und oft
weniger Umsatz.

Einheimische gehen Schleichwege, und
an diesen entstehen dann neue Handels-
standorte. Wer mochte in Venedig eigent-
lich noch vom Bahnhof zum Markusplatz
am Hauptweg im Sommer gehen? Ich nicht!

i
'Hl.i,'
Deshalb gehen viele neue, nette Konzepte
gerade vor allem in diese B-Lagen, weil
A-Lagen neben den nach wie vor hohen
Mieten oft auch als uncool angesehen
werden. Leistbare Mietpreise von 30 bis
40 Euro in B-Lagen auf Trampelpfaden
erleichtern die Bildung von Grétzeln,
also erleben wir eine Renaissance von
manchen B- und C-Lagen. Das bedeutet
natiirlich nicht, dass ich in jedem Hinter-
hof und jeder Garage nun erfolgreich
Handel betreiben kann. Ein guter Stand-

ort passend zum Konzept und vice versa
wird weiterhin ein Dogma bleiben.

Frau Bomba, was sagen Sie zu den
sehr oft empfohlenen Gastronomie- und
Entertainmentflachen als Frequenzbringer?
Bomba: Alte Handelsflachen, die nicht
mehr funktionieren, durch Gastronomie
auszutauschen, weil es mehr nachge-
fragt wird, ist ein grundsatzlich richtiger
Gedanke, allerdings: Gastronomie passt
nicht an jedem Standort und wird nicht
tiberall nachgefragt, und durch mehr
Gastro und Entertainment werden die
alten Handelskonzepte auch nicht besser.
Ich kann ein schwaches Angebot im
Handel kaum mit Gastronomie retten.
Ich kann die Frequenz vielleicht erhchen,
aber das ist eben das Pflaster.

AuRerdem gibt es wenige tolle filiali-
sierte Gastronomiekonzepte, und unzah-
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lige Gastronomen schliefen schneller,
als das Essen kalt wird am Teller. AulSer-
dem ist es sehr teuer, Handelsflachen in
Gastroflachen umzubauen. Das ist oft
unleistbar.

Also den tollen Trend, der in aller
Munde ist: Gastro im Vormarsch! Wir
geben mehr Geld fiir AuRer-Haus-Essen
aus, also los und tauscht Handel mit
Gastro aus! - der ist prinzipiell nicht
falsch, aber ich glaube, dass viele Han-
delsimmobilien strukturelle Probleme
haben und das nicht die Losung ist. Das
ist vor allem ein Ansatz fiir Innenstéddte
und Geschiftsstraflen und weniger fiir
synthetische Handelszonen. Aber es ist
sehr individuell von Standort zu Standort
und es gibt wirklich grofte Unterschiede
von ,Tschopping Zenta“ zu ,Tschopping
Zenta“.

»Tschopping Zenta“ - Siri hat einen
Systemzusammenbruch. Wort nicht
erkannt ...m

Das gesamte White Paper ist als Interview
mit den beiden Retail-Beratern Hania
Bomba und Klaus Havlicek von Be Retail auf
www.beretail.at kostenlos downloadbar.

... zum Wandel
im Handel

Beantwortet von Mario
Schwaiger, Leiter des
Geschaftsbereichs Retail
der EHL Gewerbeimmobilien

Alles redet von City-Logistik, aber
konkrete Projekte gibt es nicht.
Warum?

Wien befindet sich — wie bei vielen
Themen - leider noch im Anfangs-
stadium dieser Entwicklung. Eine
Arbeitsgruppe mit Vertretern der
Stadt Wien und dem Land Nieder-
oOsterreich wurde bereits ins Leben
gerufen — mit dem Ziel, eine umwelt-
freundliche und wirtschaftsfreund-
liche City-Logistik im Sinne einer
»Smart City" fiir die Zukunft auf die
Beine zu stellen.

Andere europaische Hauptstéadte,
wie beispielsweise Madrid, sind hier
bereits deutlich weiter in der Pla-
nung/Umsetzung. Das erste ,Urban
Distribution Centre" hat vor einiger
Zeit eroffnet und nutzt bereits 6kolo-
gisch nachhaltige Transportmittel fir
Zustellungen innerhalb vordefinierter
innerstadtischer Stadtgrenzen. Wien
bzw. andere &sterreichische Stadte
werden hier sicherlich nachziehen.

Manche Marken sind komplett

im Internet verschwunden, bei
anderen konnten wir uns vor Jahren
nicht vorstellen, dass sie eine
Geschéftsflache brauchen. Wie stark
istder Trend zum Showroom?

Es ist nicht verwunderlich, dass —
insbesondere in sozialen Medien
sehr stark vertretene — aufstrebende
(internationale) Interior-Brands
verstarkt auch den Trend zum
Showroom in hippen Lagen folgen,
da man letztendlich doch nicht nur
der Online-Artikelbeschreibung fiir
die finale Kaufentscheidung trauen
mdchte.

Gute Beispiele in Wien sind z.B.:
MADE.com (Gumpendorfer StraB3e)
oder auch Home24.at (Julius-
Raab-Platz). Im Conceptstore
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von MADE.com kdnnen die Mobel
beispielsweise getestet und danach
online bestellt werden. Wochentlich
werden neue Home-Accessoires und
Designmaobel kreiert, welche sich
stark an aktuellen Einrichtungstrends
orientieren, aber dennoch nicht allzu
teuer angeboten werden.

Gehts dem Wiener Retail-Markt gut?
Wie wird er sich entwickeln?
Dem Wiener Retail-Markt geht es

dort gut, wo es ihm eigentlich schon
immer ganz gut gegangen ist (Golde-
nes H/Goldenes U bzw. innere Maria-
hilfer StraBe). Der Onlinehandel grabt
dem stationdren Geschaft nachweis-
lich mehr und mehr vom Geschaft ab,
und auch wenn neue Konzepte Leer-
stande in schwacheren Handelszonen
teilweise kompensieren kénnen,
werden Standorte aktuell von nati-
onalen und internationalen Mietern/
Interessenten so intensiv wie nur
maglich evaluiert mit dem Ergebnis,
dass durchschnittliche Lagen fir viele
generell nicht mehr in Frage kommen.
GrofBe Ausreil3er, die diesem Trend
entgegenwirken, sind einerseits
Discounter (z.B. TEDI, KIK, Action),
flir die gerade auch schlechtere
Lagen mit exzellenten Konditionen
(aufgrund des Vermietungsdrucks
mancher Eigenttimer) wieder inte-
ressanter werden und andererseits
der Lebensmitteleinzelhandel, der
nach wie vor ungebremst an weiteren
Wachstumsbestrebungen in vielen
Bezirken Wiens (inshesondere auch
aufgrund des hohen Bevolkerungs-
wachstums) festhalt. m
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VERTIEFENSIEIHR
IMMOBILIENWISSEN!

Mit den Biichern der IMMOBILIENWIRTSCHAFT
EDITION, die im renommierten Linde-Verlag
erscheinen, werden Sie zum Immobilienexperten.
Die Edition fuhrt Sie durch die wichtigsten
Themen, erklart sie verstandlich, hilft mit
Checklisten und zahlreichen Praxisbeispielen.

IMMO
BILIEN

WOHNRECHT

von Olivia Eliasz
168 Seiten

32,-Euro

70 klassische Falle aus MRG,
ABGB und WEG

Egal ob Vermieter, Mieter oder
Eigentlimer, das Wohnrecht
betrifft jedermann. In der
Praxis wirft es viele Fragen

auf, deren Losungen sich nicht
immer dem Gesetz entnehmen
lassen. Dieses Buch widmet
sich 70 klassischen und praxis-
orientierten Fragen, die Mieter,
Vermieter und Eigentiimer
betreffen, und halt zu jedem Fall
eine ausfihrliche Losung parat.

Darf ein Vermieter die Mietver-
tragserrichtungskosten auf den
Mieter tiberwalzen? Muss ein
Mieter den Mietzins immer bis
zum Ersten des Monats bei einer
entsprechenden Vereinbarung
im Mietvertrag zahlen? Wie lang
darf sich der Vermieter mit der
Rtickzahlung der Kaution Zeit
lassen? Kann ein Mieter einen
befristeten Mietvertrag vorzeitig
auflésen? Diese und viele andere
praxisrelevante Themen werden
behandelt. Mit Fokus auf das
ABGB, MRG und WEG lasst
dieses Buch keine Fragen mehr
offen und ist ein praktischer
Wegbegleiter durch das Dickicht
des Wohnrechts.

118D
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RENDITESTARK
DURCH
INNOVATION

RENDITESTARK
DURCH
INNOVATION

von Heimo Rollett und
Marc G. Hohne (Hrsg.)
94 Seiten

28,-Euro

Zukunftsfihige Konzepte fiir
die Immobilienwirtschaft

Die Immobilienwirtschaft ist
derzeit mit den verschiedensten
Herausforderungen konfrontiert.
Gesund und umweltfreundlich
sollen die Geb&dude der Zukunft
sein und dabei asthetisch
anspruchsvoll und hervorragend
in die Infrastruktur eingebunden.
Rohstoffe gilt es zu schonen,

und die Vorteile der vernetzten
Welt werden vermehrt auch

in Immobilien erwartet. Diese
immer komplexer werdenden
Anforderungen mussen zudem
wirtschaftlich umgesetzt werden,
damit Bauherren und Investoren
den globalen Wettbewerbern
einen Schritt voraus sind.

MM
BILIEM

DAS1=1DER
ABRECHNUNG
IM MIETS- UND
ZINSHAUS

Uhdee

DAS 1x1DER
ABRECHNUNG
IMMIETS- UND
ZINSHAUS

von Melanie Klinger
und Michael Klinger
134 Seiten

29,- Euro

Bei der Erstellung von
Abrechnungen im Miets-
und Zinshausbereich sind
zahlreiche Besonderheiten
und gesetzliche Rahmen-
bedingungen zu beachten.

Das Buch ,Das 1 x 1 der Abrech-
nung im Miets- und Zinshaus"
bietet einen raschen Einblick in
die Praxis der Erstellung dieser
Abrechnungen insbesondere fiir
Praktiker und Auszubildende. Die
Autoren erdrtern alle rechtlichen
Grundlagen und steuerlichen
Bestimmungen und beschreiben
die Erstellung von Abrechnungen
detailliert anhand von Praxis-
beispielen. Zum Inhalt:

= Anwendungsbereiche des
Mietrechtsgesetzes

= Eigentlimerabrechnungen

= Betriebskostenabrechnungen

= Abrechnungen von
Gemeinschaftsanlagen

= Hauptmietzinsabrechnungen

= Heiz- und Warmwasser-
kostenabrechnungen

= Einkommensteuerbeiblatter
und -erkléarungen

= Umsatzsteuerverrechnung
mit dem Finanzamt

= Umsatzsteuerbeiblatter
und -erkléarungen

Bestellen Sie online unter:

www.lindeverlag.at
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IMMOBILISIEREN
WERTE.

NEUBAUHERRENMODELL
KOLONIESTRASSE 17
1210 WIEN

Voraussichtlicher

.- Baubeginn . -
- 09/2020 -

» Ertrags- und steueroptimierte
Immobilienveranlagung

> Geforderte Wohnimmobilie nahe
Krankenhaus Nord

» Langfristiger Ertrag nach Steuer
von rund 3,6 % p.a.

Ethisch investieren, mit gutem Gewissen profitieren.
Nachhaltigkeit, Klimaschutz und sorgsamer Umgang mit
Ressourcen pragen das Neubauherrenmodell Koloniestraf3e 17.
Hier entstehen leistbare Wohneinheiten fur Mieter und ein
ertragsstarkes Investment fur Sie. Weitere Fragen und Details
klaren wir gerne im personlichen Gespréach.

Wir freuen uns iiber lhren Anruf (\‘

Mag. Harald Kitzberger | T: +43732 27 2150-11 5

WertSecure GmbH | Landstraf3e 4-6 | 4020 Linz

E:office@wertsecure.at | www.wertsecure.at W E RTS E C U R E

Diese Anzeige dient reinen Werbezwecken und hat keine rechtliche Verbindlichkeit. Immobilien mit Perspektive
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